Nota de Esclarecimento Publico

O Centro de Integridade Publica (CIP), publicou, na edicdo n2 4, de 25 de Abril de 2022, um artigo, da lavra
da senhora Estrela Charles, com o titulo “Correios de Mocambique conclui a avaliagcdo dos imdveis”, onde

afirma, de entre outros aspectos, que:

1.

O Instituto de Gestdo das ParticipacGes do Estado (IGEPE) anunciou, por via de carta n@
443/IGEPE/PCP/2022, de 20 de Abril de 2022, que foram concluidas as avaliacdes dos imdveis da
Correios de Mogambique.

Da avaliacdo apurou-se a existéncia de 176 imdveis localizados em todas as provincias do pais,
com excepc¢do da provincia de Cabo Delgado e que, de acordo com o IGEPE, o consultor ndo
avaliou os imédveis localizados em Cabo Delgado pela dificuldade de acesso devido a questdes de
seguranga.

O relatério final indica a existéncia de apartamentos avaliados a precos muito abaixo do preco de
mercado, localizados no centro da cidade de Maputo.

Para ilustrar a subvaloriza¢do dos imdveis apresenta os seguintes exemplos:

a. Um imovel localizado na Av. 25 de Setembro-Prédio continental, n? 1511, 22 andar, baixa
da cidade de Maputo, avaliado em 149.347,00 MT;

b. Um imodvel localizado no Bairro da Sommerchild, Rua da Tchamba n2 286 R/C (antiga
Estacdo Postal da Sommerchild), avaliado em 1,6 milhdes de MT;

c. Um imodvel localizado na Polana Cimento, Av. 24 de Julho n? 285 R/C (antiga Estacdo
Postal da Polana Cimento), avaliado em 1,4 milhGes de MT; e

d. O imdvel da Estacdo Postal do Bairro Central, Av. Eduardo Mondlane n® 2040 R/C,
avaliado em 1,8 milhdes de MT.

O CIP consultou algumas agéncias imobiliarias que actuam na Cidade de Maputo e obteve a
informacdo de que, em média, cada metro quadrado de um imdvel no centro da Cidade de
Maputo estd avaliado em cerca de 600USD, o que mostra que os imdveis da Correios estdo
subavaliados.

Alguns dos iméveis residenciais também apresentam valores muito abaixo aos do mercado, como
¢ o caso dos seguintes apartamentos:

a. Apartamento tipo 3, localizado na Polana Cimento, Av. 24 de Julho n2 316, avaliado em
2,8 milhdes de MT, sendo que o mesmo custa, no minimo seis milhGes de MT, uma
subavaliagdo de cerca de 3,2 milhdes de MT;



b.

Um apartamento tipo 2, localizado no Bairro da Malhangalene, Av. Vladimir Lenine n2
1725, 29 andar direito, avaliado em 1 milhdo de MT, sendo que o mesmo possui o valor
minimo de 5 milhGes de MT, uma subavaliagdo de cerca de 4 milhdes de MT;

7. E conclui que:

a.

A subavaliagdo dos imdveis pde em risco o patriménio do Estado e i) mostra uma
eminente delapidacdo do patriménio publico, ii) que a venda dos imdveis serd
essencialmente para pagamento das dividas com bancos e empresas privadas, o que
aumenta o risco de as subavalia¢cdes serem para beneficiar estas empresas;

Em Maio de 2021 o CIP alertou para a falta de transparéncia na contratacdo da empresa
de consultoria para o processo de reestruturacdo da Correios poderia constituir
oportunidade de negdcio para empresas privadas geridas pelos politicos no poder;

Em Outubro de 2021 o CIP voltou a alertar sobre a possivel subavaliacdo de imdveis e
para a necessidade de maior transparéncia no processo de liquidacdo da Correios;
Tendo em conta o risco eminente de perda de patrimdnio publico, recomenda a urgente
intervengdo da Inspecgao Geral das Finangas e do tribunal Administrativo para auditar o
processo de identificacdo e avaliacdo dos imdveis e intervencao continua no processo de
liguidacdo; e

Recomenda a intervencdo da Assembleia da Republica no processo de liquidagdo da
Correios, principalmente no processo de identificacdo e avaliacdo dos seus imdveis.

Porque as premissas e as conclusdes do artigo do CIP distorcem, consciente ou inconscientemente e

sobremaneira a realidade dos factos e induzem os leitores a conclusdes erradas tanto sobre a avaliagao

dos iméveis da Correios como o préprio processo de liquidagdao desta empresa, levamos a consideragao

de V.Excia. os seguintes esclarecimentos:

1. E de todo falso que o IGEPE anunciou, através da nota 443/IGEPE/PCP/2022, de 20 de Abril (em
anexo), que foram concluidas as avaliagGes dos imdveis da Correios, pois:

a.

Através da nota supra o IGEPE nao fez qualquer anuncio, apenas enviou ao CIP parte da
informag&o por este solicitada através da sua nota n2 C.044/EC/2022, de 21 de Fevereiro;
e

A nota em apre¢o apenas envia ao CIP os relatérios e contas de duas empresas
participadas pela Correios, nomeadamente da caixa de Poupanga Postal de Mogambique,
SA (CPPM) e da Correio Expresso de Mogcambique, SA (Corre), que foram solicitados pelo
CIP e ndo faz qualquer anuncio da conclusdao da avaliagao dos iméveis da Correios.

2. As demais informacdes solicitadas pelo CIP (e ndo um anuncio), incluindo a lista dos imdveis da

Correios, foi enviada pelo IGEPE através do correio electrénico de 20 de Abril de 2022, que incluia

um anexo contendo a solicitada lista dos imdveis da Correios que, como solicitado pelo CIP (n2 4

da nota acima indicada), indica a sua “localizagédo e o valor dos mesmos”.



3. No n2 4a) do correio electrénico acima indicado, o IGEPE informa que “...a lista ndo integra os
imdveis dos distritos do norte de Cabo Delgado, que o consultor ndo péde avalid-los fisicamente,
em virtude da insequrang¢a prevalecente”; Em nenhum momento o IGEPE informou ao CIP que os
imodveis de Cabo Delgado ndo foram avaliados. Uma parte significativa dos imdveis daquela
provincia foram sim avaliados, com excepc¢ao dos de “alguns distritos do norte de Cabo Delgado”
na altura da avalia¢do afectadas pela inseguranca.

4. Efectivamente, uma leitura minimamente atenta ao mapa contendo a lista dos imdveis, permite
concluir, sem margem de duvidas, que foram avaliados 11 iméveis na Provincia de Cabo Delgado
(nimeros 161 a 172 da lista), nomeadamente os imdveis de Chilre, Montepuez, Ancuabe, Pemba
(trés iméveis), Macomia, Ibo, Mocimboa da Praia e Mueda (dois iméveis). E um completo mistério
para o IGEPE entender porque é que o CIP, com uma informacdo cristalinamente clara como esta,
afirma e publica que “da avalia¢Go apurou-se existéncia de 176 imoveis localizados em todas as
provincias do pais, com excep¢do da provincia de Cabo Delgado”.

5. O CIP afirma falsamente que o relatério indica a existéncia de apartamentos avaliados a precos
muito abaixo dos pregos do mercado:

a. Nao sabemos a que relatdrio se refere, pois o IGEPE ndo enviou nenhum relatério, mas
apenas a lista de imdveis contendo a “localizacéo e o valor dos mesmos”, como solicitado
pelo CIP;

b. Em nenhum documento enviado pelo IGEPE se refere que o valor de avaliacdo que consta
da lista de imdveis é o valor de mercado; e

¢. Como o CIP ndo se referiu, na sua solicitagcdo de informagao, a qual dos diversos valores
de avaliagdo pretendia obter, limitando-se ao geral “...valor dos mesmos”, e dadas as
explicacGes mais abaixo (nos n2s seis e oito abaixo), o valor que consta da lista enviada
pelo IGEPE é o valor calculado com base no “Método de Custo de Reposigdo (avaliagdo
técnica)”.

6. Existem diversos métodos de avaliagdo de imdveis, dependendo do objectivo da avaliagdo, sendo
de destacar, no que importa para a matéria em analise, os seguintes métodos:

a. Método de Custo de Reposicido Depreciado (Avaliagdo Técnica): consiste na
determinagdo do valor de substituicdo depreciado (valor de reposi¢do) do imovel,
considerando os respectivos encargos com a sua aquisicdao, o custo de construcao, a
depreciacdo em func¢do da obsolescéncia fisica, funcional, ambiental e/ou econdémica
detectada, e das singularidades arquitectdnicas, histéricas ou outras verificadas;

b. “Método de Rendimento”: O valor do imdvel é estimado pela capacidade do imdvel gerar
beneficios e pela conversdo desses beneficios em valor actual (rendimento); o uso deste
método depende de se o imdvel é susceptivel de ser arrendado por um periodo
razoavelmente de tempo; as rendas podem ser efectivas ou potenciais, sendo estas
capitalizadas através de uma taxa de capitalizacdo adequada e calculada para um
determinado imével; e



“Método de Mercado”: consiste na avaliacdo do imdvel por comparacdo, ou seja, em
funcdo de transaccBes e/ou propostas efectivas de aquisicdo em relacdo a edificios que
possuam idénticas caracteristicas fisicas e funcionais e cuja localizagdo se insira numa
mesma area de mercado.

7. No caso dos imoveis da Correios, foram usados os seguintes métodos para a avaliacdo dos

imoveis:

a.

O Método de Custo de Reposicdo Depreciado (Avaliagdo Técnica), fornece valores para a
actualiza¢do da informacdo contabilistica financeira (registo do valor do patrimdnio nas
contas da empresa, para efeitos de liquidacdo); e

0O “Método de Mercado” fornece valores de referéncia para o concurso publico em caso
de venda do patriménio, e sdo publicados no respectivo caderno de encargos.

N3ao se utilizou o “Método de Rendimento” porque nao se pretende arrendar os imoéveis.

8. Estes métodos geram, obviamente, valores diferentes: Normalmente os mais altos sdo obtidos

através do “Método do mercado”, tendo em conta a antiguidade dos imdveis, suas patologias e a

sua depreciacdo funcional, de entre outros factores. S6 que o “Método do mercado”:

a.

Baseando-se na comparacdo de imdveis, estes tém que ter as mesmas caracteristicas
fisicas e funcionais: Os imdveis da Correios localizados na zona baixa da Cidade de Maputo
localizam-se em edificios com mais de 100 anos de idade; comparar estes edificios com,
por exemplo, os novos edificios da Rua dos Desportistas, que exercem uma enorme
influéncia na estimag¢do do preco médio por metro quadrado naquela zona, é uma
auténtica aberragdo técnica, pois os da Correios ndo tém (e nem podem ter) as mesmas
caracteristicas fisicas e funcionais; e

Sendo também em funcdo “das transac¢Bes e/ou propostas efectivas de aquisicdo”, s6
gera, no caso dos concursos publicos, i) o valor de referéncia para a alienagdo (também

Ill

chamado por “valor base de licitagdo”), isto porque ii) o real “valor de mercado” so vai
ser apurado quando os concorrentes apresentarem as suas propostas de aquisicdo em
sede do concurso publico (procura e oferta), pois “valor de mercado” é o que os
concorrentes acham que um certo imével vale e estdo dispostos a pagar para té-lo
(propostas efectivas). A titulo de exemplo, sé a localizagdo do imdvel pode alterar

substancialmente o preco da sua venda.

9. A avaliagdo técnica dos imdveis da Correios foi realizada a luz dos seguintes instrumentos legais:

a.

Diploma Ministerial n2 50/94, de 13 de Abril, que regula a aliena¢do de imdveis de
habitacao; e



b. Decreto n? 25/95, de 6 de Junho, que aprova o Regulamento de alienacdo de imdveis
destinados ao comércio, industria e servigos.

10. Paraaavaliagcdo técnica foram inspeccionados todos os imdveis ao nivel nacional (excepto iméveis
localizados em alguns distritos do norte da Provincia de Cabo Delgado), e produzida a respectiva
Ficha de Avaliacdo, na qual constam, entre outros, os seguintes coeficientes:

a. Tipologia do imdvel,

Qualidade do imével;

Importancia do imdvel;

Localiza¢do do imével;

Estado de conservacdo do imdvel;

Percentagem de margem de antiguidade do imével; e
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Percentagem anual de depreciacdo do imével.

11. Refira-se que os resultados da avaliagao dos iméveis através do “Método de Custos de Reposi¢cdo”
sd0 os que sdo (serdo) registados na contabilidade da Correios: i) Ndo tendo o CIP explicitado qual
o valor que pretendia obter e ii) porque solicitou também ao IGEPE o Relatério e Contas da
Correios, entdo, a informacdo prestada ao CIP, no que se refere aos imodveis, diz respeito aos
valores apurados através do “Método de Custo de Reposicao”, de modo a obviar o risco de haver
divergéncias de valores entre os escriturados no balanco da empresa e os da lista de avaliagdo
solicitada e fornecida.

12. Assumindo que o CIP (e em particular a senhora Estrela Charles, autora do artigo) conhece estes
aspectos técnicos basicos de avaliagdo de activos (ndo vemos como pode escrever- e publicar-
sobre assuntos que ndo domina e, caso os desconhega, nem sequer se preocupar em investigar
ou solicitar-nos os devidos esclarecimentos?), fica por saber com que inten¢do compara os valores
apurados pelo “Método de Custo de Reposi¢dao” com os alegados “valores de mercado”
apurados através de “consulta a algumas agéncias imobilidrias”. Alids, parece que o objectivo do
CIP é, independentemente de tudo o que se Ihe diga e de toda a informacao que se |he fornega,
interpretar os dados apenas e simplesmente para provar a tese que defende desde o inicio, de
gue i) ha falta de transparéncia em todo o processo, desde a contratagdo do consultor, avaliagdo
de imdveis, desaguando na liquidacdo da Correios, incluindo que ii) os imdveis da Correios sdo
para ser vendidos “...para empresas privadas geridas pelos politicos no poder”, nem que para isso
recorra a desonestidade intelectual de comparar valores que ndo sdo comparaveis, como é o caso
em presenca: E a tese de que a realidade é que deve ajustar-se as percepgdes, preconceitos e

1 Por correio electrénico das 14:41 h de 21/04/22 (52 feira), a Sra. Estrela Charles solicitou ao IGEPE um encontro de
trabalho, “consoante a vossa (nossa) disponibilidade”, para o “esclarecimento de algumas questdes”; enquanto
reorganizdvamos a nossa agenda para receber a senhora, ela publicou o seu artigo no dia 25 de Abril; note-se que
23 e 24 de Abril de 2022 foi fim-de-semana.



juizos de valor do CIP e ndo o contrario, como seria de esperar de uma organizacao que prima
(pretende primar) pela integridade.

13. Estando entendidos (esperamos) i) sobre as diversas metodologias de avaliagdo de activos
(imdveis) existentes, ii) as metodologias que foram aplicadas na avaliagdo dos imdveis da Correios
e iii) a incongruéncia de querer comparar valores que ndao o podem ser, atentemos aos exemplos
que o CIP da sobre a alegada subavaliacdo de iméveis:

a. O caso do “apartamento” da Av. 25 de Setembro, 22 andar, prédio “Continental”:
i. Como acima referido, foi avaliado com base no “Método de Custo de
Reposicao”; Trata-se, de facto:
1. De um escritério de 21,60 metros quadrados; e
2. Localizado num edificio de 106 anos de idade.
ii. A tabela abaixo mostra como se chega ao valor de 149.347 MT.

[Eseritério - Prédio Continental, Av. 25 de Setembro, n° 1511

K1 Coeficiente de fpologia do Imavel 1,00 d % anual de depreciacio do Imdvel npo2
K2 Coeficiente de importancia do Imovel 1,00 ¢ Estado de conservacio do Imdvel 05
K3 Coeficiente de qualidade do Imdvel 1,00 M % Margemde antiguidade do Imavel 0.8
K4 Coeficiente de localizacdio 1,10

Idade do imavel = anos Area Coberta = 21,60 m’

I Valor de Reposigao .
Custo de Construgao \':I"alor de Subsmmga? er.n Depreciagéo Depreciado/Valor da Coef.m?me'de.
ovoNalor de Referéncia L L Depreciagao Técnica
Avaliagao Técnica
Item/Unid nt USD / m? (USD) (MZN) (USD) (MZN) (USD) (MZN) 85%
Area 21560 650 15.444.00 98254728 13.096 51 833.200,09 2.347 49 149.347,19

iii. Conforme ilustra a tabela acima, este escritério, tem uma area de 21,60 m?;
aplicando o custo de construcdo de 650 USD/m? e os demais coeficientes acima,
tem-se como valor de substituicdo em novo USD 15.444,00, equivalente
982.547,28 MT (Novecentos e oitenta e dois mil, quinhentos e quarenta e sete
Meticais e vinte e oito centavos). Tendo em conta o coeficiente de depreciacdo
técnica de 85%, este escritdrio tem o valor de avaliagdo técnica de USD 2.347,49,
equivalente a 149.327,19 MT (Cento e quarenta e nove mil, trezentos e vinte e
sete meticais e dezanove centavos). Assim, o valor actual daquele escritdrio é de
USD2.347,49 que, ao cdmbio do dia da avaliagdo (63,62 MT/USD), corresponde a
149.347,19 MT.



b. Estacdo
de Map

Estagdo Postal

K1 Coefiderte de tipologia do Imdvel
K2 Coefidente de importancia do Imével
K3 Coefidente de qualidade do Imével
K4 Coefidente de localizacdo

Idade do imdvel = ancs

Postal localizada no Bairro Central, Av. Eduardo Mondlane n2 2040, R/C, Cidade
uto

|E5ta;:éo Postal do Bairro Central, Av. Eduardo Mondlane, n” 2040 RIC

1,00 d % anual de depreciagéio do Imovel 0,02
1,00 c Estado de oonservacéo do Imdvel 06
1,00 M % Margemde anfguidade do Imdvel ne
1,20

Area Coberta = 137,01 it

= Valor de Substituigdo em L Valor c.le Reposigao Coeficiente de
Custo de Construgio S Depreciagio Depreciado/Valor da L L
Novo/Valor de Referéncia T . Depreciagdo Técnica
Avaliagdo Técnica
Item/Unid m’ UsD / m? (USD) (MZN) (USD) (MZN) (USD) (MZN) 73%
Area 137,01 650 106.867.80 £.798.929.44 77.970,75 4.960.498,92 28.897.05 1.838430,52

Pelo método adoptado, a esta estacdo, com 137,01 metros quadrados, aplicando
os elementos de avaliacdo técnica, tem como valor de referéncia de USD
106.867,80 equivalente a 6.798.929,44 MT (Seis milhGes, setecentos e noventa e
oito mil, novecentos e vinte e nove Meticais e quarenta e quatro centavos).
Aplicando o coeficiente de depreciacdo técnica de 73%, este imovel apresenta o
valor de reposicdo de USD 28.897,05 equivalente a 1.838.430,52 (Um milhao,
oitocentos e trinta e oito mil, quatrocentos e trinta Meticais e cinquenta e dois
centavos).

c. Apartamento tipo 3 localizado na Av. 24 de Julho n2 316, 122 andar

Apartamento tipo 3

K1 Coeficientz de tipologia do Imével
K2 Coeficiente de importancia do Imavel
K3 Coeficientz de qualidade do Imdvel
K4 Coeficiente de localzacdo

Idade do imdvel = anas

Av. 24 de Julho, n° 316, 12° andar Eq - Polana Cimento

1,00 d % anual de depreciagéio do Imdvel 0.02
1,00 ¢ Estado de conservacdio do lmdvel 0.6
1,00 M % Margemde antiguidade do Imdvel 0.8
1,20

Area Coberta = 164,43 it

Custo de Construgio

Valor de Reposigio
Depreciagio Depreciado/Valor da
Avaliagdo Técnica

Valor de Substituigio em
Movo/Valor de Referéncia

Coeficiente de
Depreciagdo Técnica

ltemUnid | m’ USD/ m?

(USD) (MZN) (USD) (MZN) (USD) (M2ZN)

=31
[T
o

Area 164,43

68%

137.134,62 8.724.504,52 93.470,96 5946.62228 | 43.663.66 277788224

Este apartamento, com uma drea de 164,43 m?, considerando um custo de
construcdo de 695 USD/m? e respectivos coeficientes, tem como valor de
referéncia de USD 137.134,62, equivalente a 8.724.504,24 MT (Oito milhGes,
setecentos e vinte e quatro mil, quinhentos e quatro Meticais e vinte e quatro

7



centavos). Considerando o coeficiente de depreciacdo técnica de 68%, este
apartamento tem como valor de avaliagdo técnica de USD 43.663,66, equivalente
a 2.777.882,24 MT (Dois milhGes, setecentos e setenta e sete mil, oitocentos e
oitenta e dois meticais e vinte e quatro centavos).

d. Apartamento tipo 2, localizado no Bairro da Malhangalene, Av. Vladimir Lenine n2 1725,

22 andar
Apartamento tipo 2 |Aparta‘nenm tipo 2 localizade no Bairro da Malhangalene, Av. Viadimir Lenine, n= 1725, 2- andar Direito |
K1 Coeficients de tipologia do Imavel 1,00 d % anual de depredacdo do Imdvel 0,02
K2 Coeficient: de importancia do Imdv el 1,00 ¢ Estado de conservacgio do Imdvel 6
K3 Coeficient: de qualidade do Imdvel 1,00 M % Margemde antiguidade do Imdvel
K4 Coeficients de localizacdo 1,10

|dade do imdvel = anos

| 6740 o

Area Coberta =

Custo de Construgio

Valor de Reposigio
Depreciado/Valor da
Avaliagdo Técnica

Coeficiente de
Depreciagdo Técnica

Valor de Substituigdo em

Movo/Valor de Referéncia Depreciagdo

ltemUnid | m’

USD/ m#

(USD) (MZN) (USD) (MZN) (USD) (MZN) 6%

Area 67,40 650

48.191,00 3.065.91142 3192172 2.030.859,72 16.269,28 1.035.051,70

Este apartamento, com uma darea de 67,40 m?, considerando os elementos da
avaliagdo técnica acima apresentados, tem como valor de substituicdo em novo
USD 48.191,00, equivalente a 3.065.911,42 MT (Trés milhGes, sessenta e cinco
mil, novecentos e onze Meticais e quarenta e dois centavos). Aplicando a
depreciagdo técnica de 66%, este apartamento tem como valor de avaliagdo
técnica USD 16.269,28, equivalente a 1.035.051,70 MT (Um milhao, trinta e cinco
mil, cinquenta e um meticais e setenta centavos).

14. Estes sdo apenas alguns exemplos da aplicagdo do método a que temos vindo a fazer referéncia;

todos os imoveis da Correios foram avaliados desta maneira.

15. Nao ha, pois e em jeito de conclusdo sobre esta matéria:

a. Assumindo premissas erradas, o CIP chega, obviamente, a conclusdes erradas, nao se

importando em sequer aprofundar um pouco este assunto, distorcendo os factos

conscientemente, para que se adequem forgosamente as suas pré concepgdes e aos seus

juizos de valor;

b. A analise do CIP sobre a avaliagao dos imdveis da Correios baseia-se, conscientemente,

na comparac¢do de valores apurados por métodos diferentes, o que obviamente é, no

minimo, intelectualmente desonesto; sé o CIP pode explicar com que objectivos tratou o

assunto desta maneira, tanto mais que solicitou-nos um encontro para os devidos



esclarecimentos e, sem esperar pelo encontro e denotadamente sem qualquer dominio
e rigor técnico necessarios, publicou o artigo em analise;

N3o hd i) Qualquer subavaliagdo dos imdveis, ii) qualquer indicio de favorecimento de
“empresas privadas geridas pelos politicos no poder”, iii) muito menos qualquer
delapida¢do do patrimdnio do Estado, seja de que tamanho for a “lupa de escrutinio” do
CIP ou de qualquer entidade pessoal ou colectiva que esteja interessada neste assunto; e
Por conseguinte, repudiamos veementemente esta actuacdo do CIP. E lamentavel que
uma instituicdo como esta, que prossegue objectos nobres tais como anticorrupgao,
transparéncia e integridade, ndo se importe de langar ao publico este tipo de artigos, que
provocam uma multitude de danos (morais, emocionais, reputacionais e até materiais),
as instituicdes e pessoas individuais envolvidas no processo da Correios de Mogambique.
N3o nos parece que esse seja o melhor caminho para o alcance da transparéncia que
todos almejamos para este Unico e belo Mocambique que nos é tdo querido, cuja
bandeira a todos cobre e para o qual lutamos todos os dias, cada qual no seu sector. Na
diferenca, podemos e devemos nos respeitar uns aos outros, sem o maniqueismo de uns,
transparentes e integros de um lado (CIP), e do outro (IGEPE) os que manipulam,
defraudam o Estado e delapidam o patrimdnio publico.

16. Reiteramos que o processo de extingcdo e liquidacdo tem vindo e continuara a ser conduzido com

integridade, transparéncia, rigor e lisura:

a.

O processo de avaliacdo da Correios, em particular o relatério da avaliacdo dos imoveis,
estard disponivel ao publico logo que as entidades competentes o aprovarem; nessa
altura podera também ser consultado junto do IGEPE;

O valor que consta da lista de imdveis disponibilizada ao CIP refere-se aos valores da
avaliagdo técnica, baseada no “Método de Custo de Reposi¢cdo”, destinando-se
principalmente a escrituragdo nas contas da Correios;

O “valor de mercado” determina-se em fungdo “das transac¢des e/ou propostas efectivas
de aquisi¢do”, e por isso sé gera, no caso do concurso publico, i) o valor de referéncia para

Ill

a alienacdo (também chamado de “valor base de licitagdo”), isto porque ii) o real “valor
de mercado” sé vai ser apurado quando os concorrentes apresentarem as suas propostas
de aquisicdo em sede do concurso publico (procura e oferta), pois “valor de mercado” é
0 que os concorrentes acharem que um certo imével vale e estdo dispostos a pagar para
té-lo (propostas efectivas);

Em caso de venda, o valor de mercado dos iméveis da Correios sera, pois, divulgado por
concurso publico, quando se colocar ao dispor do publico o respectivo caderno de
encargos; e

Reputamos de bem-vinda a recomendacao do CIP para a intervenc¢ao da Inspecg¢ao Geral
das Finangas e do Tribunal Administrativo para auditar o processo de identificacdo e
avaliagdo dos imdveis e intervenc¢do continua no processo de liquidagdo, assim como a
recomendacdo para a intervengdo da Assembleia da Republica no processo de liquidagdo
da Correios, principalmente no processo de identificacdo e avaliagdo dos seus imoveis.



f. Estas e quaisquer outras pessoas individuais e colectivas interessadas nesta e noutras
matérias sob a nossa algcada terdo, sempre, a nossa colabora¢cdo, em boa-fé, com
transparéncia e integridade. N3o porque isso seja (apenas) a nossa obrigacdo como
instituicdo publica e como funcionarios do Estado, mas, acima de tudo, porque
comungamos e praticamos, sempre, na nossa maneira de ser e estar, os mesmos valores
qgue o CIP e demais cidaddos deste pais comprometidos com a pdtria mogambicana que
tanto amamos: Combate contra a corrupgao, transparéncia e integridade.

Maputo, 03 de Maio de 2022.

Raimundo Jorge Matule

Administrador Executivo do Pelouro de Controlo de Empresas
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