DOMUS

SOCIEDADE DE GESTAC IMOBILIARIA

DOMUS - SOCIEDADE DE GESTAO IMOBILIARIA, S.A.

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

31 pe Dezemsro DE 2023 _



Indice

Aprovago das Demonstragdes Financeiras pela AAMINISIrAGA0. ... s s 1
Relatorio do AUItor INAEPENUENTE...........cccuiiiir e s bbb bbb st bR sEd s bbbt 2
Balango em 31 de Dezembro de 2023 € 2022........e..ueeewoeumsmessimessississessissssesssssasesssesessarsssss s st sass s st soss s s sesasans s ensst e
Demonstragéo dos Resultados para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022

Demonstragzo de Fluxos de Caixa para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 € 2022 ..........ccc.cnvinnniiiinemsiessivssssssssssssnanes 7
Demonstraggo das Variagdes no Capital Proprio para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 € 2022 ........ovvrveviveneccnnnisnnn. 8
INOLE MTOAULOTIA  c.vevevseerinieeiisiessssinssanssesssessssssnes s e s ssas s s ane et s 8 erek e84 R8 804SR SR SRR AR AR AL TR TR TR AR08 9
1, BESES (8 PIEPAIAGAD ... cvuuevereeesrresieesiresmesssnessssessansssessssasssseesseamsbestssbsssb s 441414 ES LRSS 1808 AR AR E AR b bR R0 9
2. PrinCipais POIItICAS CONTADIISTICAS . vveuuirvessersasseeesssreressesssssnsscessseses s sses st snentsbss bbb st s e E RS bt 10
3. Principais julgamentos, estimativas € pressupostos ContabiliSiCos ... s 18
4, Alterages de politicas contabilisticas, de estimativas e erros.... .19
5. Activos tangiveis

8. Activos tangiveis de INVESHMENTOS ......v..wrvciimcerneimme e s st s ssisssssssssssans s 22
7. [PVBNEATIOS .. .cvvvvsvseessesssssesessssessnessseeesaessenssesss s essesssemesshebeses kb AL L LR E AL E bR EE AR AR AR I ORI BB R A8 23
8. ClIBIMES 11 vvsseeumrerressseessesssesssresasssseseasnsssanesssees s sasnsssanesssesssonersssesssnsmrsssebEE 1L 4R SELERREERERE RO AR VoL RR AR EEAAAY RSB bR R R0 23
9. QULOS GCHVOS fINANGEIT0S....cu.vvcresiesiessieeisssie s ssessseee s ases s ees s s SRR RS R4 R ARt R e 24
10, OULIOS GCHVOS COMENIES ....uocvuuirusivniisinsisnsnssseesssssasssassssessensasessonsssssenesbrssansesitesyed ks b b e e R e d RS R R R b RS 25
11. Caixa e bancos

12, CADHA PrOPIIO . uucrrseereerusrearareeransssssesserassesssssssseasss s eras e84 BEEL AR LSRR SPe0FEAA SRS 0
13, EMIPPBSITION 1.vvuverrsveuscessssssessssssnceessssssesssseesssessceeesesssesessssssossenssoee st sees 488 S LLRE AL AR SR RR AR RR AR RR RO R RS0 00 27
14, OULrOS PASSIVOS fINANCEITOS 1.vvuuueessseseeseersisnes issssssres seess s st sesssssesss st ssss st b S SRR d R R ER e 27
15, OULTOS DASSIVOS COMBNEES vov.rrveruersesasressesssssesssssessesssecsssessss s sesssseasssssnessseessssms ossisstses bbb iosbeesss b st s me s e AR ERE S0 AR AR iR R0 28
16, VENAES © PreStAGAO (8 SEBIVIGOS. wwcresumurarsssuurrrssssssmriessssersssssssaisss iesstses s aessssessibstssbsssssss sss 14488 saL8ss a8 bR st nem e

17.  Custos dos inventarios vendidos ou consumidos

18, (GBSIOS COM O PESSOBL....cvureeeiuivasscarrissansescassesssessenaseesansss b isbesied ssssss b shbv bbb oS R ER AR RO EE SRR R0
19, FOrNEcimentos € SEIVIGOS A8 tBICBINDS ....c.uueuerrusmirrseresnicenitiermsissas s iatsesesss s s s shab e L AR AR RS et e 30
20.  Outros rendimentos € gastos OPEFACIONGIS .........ureesuieresirismivsersseseisieistissstis ssssess s sbsmsss sss s s R R e 008 30
21, ReNdiMEnt0S @ GaSIOS fiNANCEITOS c...uueuurreesscereesssiemssssssrerssessenessesssssisiasssssssssssss s asss s a4 R 8RS s AR R RS0 3
22, IMPOSIOS SODIE O TENAIMENLO.....uuurresiuereussresssrecsssresssssisssss esessesesssess s crsms bbb a8 e R AR SRR R Ky
23, PaMES FBIACIONAAAS ..vuuu.vvveensreesiesisessaseceessssasiessssstsessesssoecoeessssases s mencsss e sessssens bbb AR AR RS AR R Rt SRR

24, Compromissos e contingéncias
25, Gestdo de risco, ODJECHVOS € POHICAS .cuuummimssimsiissimsiisstsssmsmsssssossssss s b s sy s s s et 32
26.  Acontecimentos apos a data de balanGo ... 35



r DOMUS - SOCIEDADE DE GESTAO IMOBILIARIA, S.A.
DOMUS

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022

SOTIEDADE DE GESTAD MOBILIARIA (Montantes expressos em Meticais)

APROVAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PELA ADMINISTRAGAO

Os directores s&o exigidos pela lei mogambicana a manter os registos contabilisticos adequados e séo responsaveis pelo
conteldo e integridade das demonstrages financeiras e informagdes financeiras relacionadas incluidas neste relatorio. E
da responsabilidade da Administragdo garantir que as demonstrages financeiras apresentam adequadamente, a posicéo
financeira, no final do exercicio e os resultados das suas operages e fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data,
em conformidade com as Normas de Relato Financeiro aplicaveis em Mogambique (PGC — NIRF). Os auditores externos
s8o contratados para expressar uma opinido independente sobre as demonstragdes financeiras.

As demonstragdes financeiras s&o elaboradas de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro e séo
baseadas em politicas contabilisticas adequadas, coerentemente aplicados e apoiadas por julgamentos e estimativas
razoaveis e prudentes.

Os directores reconhecem que eles s&o, em Ultima instancia responsavel pelo sistema de controlo financeiro intermno
estabelecido pela entidade e atribuem uma importancia consideravel na manutengo de um ambiente de controlo forte.
Para habilitar os directores a atender a essas responsabilidades, os directores definem normas de controlo interno que
visam reduzir o risco de erro ou perda de uma forma de eficiente. As normas incluem a delegagéo de responsabilidades
dentro de uma estrutura claramente definida, os procedimentos financeiros vigentes e adequada segregacéo de funcles
para garantir um nivel aceitavel de risco. Esses controlos sdo monitorados em toda a entidade e todos os colaboradores
s&o obrigados a manter os mais altos padrdes éticos e garantir que o negécio da entidade é conduzido em circunstancias
razoaveis, e acima de qualquer suspeita. O foco da gestdo de risco na entidade & na identificacéo, avaliagéo, gestdo e
acompanhamento de todas as formas conhecidas de risco em toda a entidade. Enquanto o risco operacional nao pode ser
totalmente eliminado, a entidade tem maximizado esforgos para minimiza-lo, garantindo que infra-estruturas adequadas,
controlos, sistemas e comportamento ético sdo aplicados e geridos no ambito de procedimentos e restricbes pré-
determinados.

Os directores séo de opinido, com base nas informagdes e explicagdes dadas pela administragéo de que o sistema de
controlo interno oferece uma garantia razoavel de que os registos financeiros podem ser invocados para a preparagéo das
demonstragdes financeiras. No entanto, os sistemas de controlo financeiro interno apenas podem fornecer uma garantia
razoével, e ndo absoluta, contra a distorgéo ou perda de materiais.

Os directores reviram os fluxos de caixa prospectivos da entidade para o ano findo em 31 de Dezembro de 2023 e, & luz
desta analise e da situagBo financeira actual, estdo convencidos de que a entidade possui ou tem acesso a recursos

assegurados para continuar a operar.

Os auditores externos sdo responsaveis pela revisdo independente e pela elaboragéio dos relatérios independentes de
auditoria referente as demonstrages financeiras.

As demonstragdes financeiras foram examinadas por auditores externos da empresa e seu relatorio é apresentado nas
paginas 2 e 4.

As demonstragoes financeiras e relatério dos administradores apresentado nas paginas 5 a 35, que foram preparadas no
pressuposto da continuidade, foram aprovados pelos directores em 22 de Abril de 2024 e foram assinadas em seu nome

por:
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AUDITORES

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE

Aos Accionistas da
DOMUS - SOCIEDADE DE GESTAO IMOBILIARIA, S.A.

Relatério sobre a Auditoria das DemonstragBes Financeiras

Opinido

Auditdmos as demonstracdes financeiras da DOMUS - SOCIEDADE DE GESTAO IMOBILIARIA, S.A. (a
Empresa), que compreendem o Balango em 31 de Dezembro de 2023, a Demonstragdo dos resultados, a
Demonstragdo das variagdes no capital proprio e a Demonstragdo de fluxos de caixa relativos ao exercicio
findo naquela data, bem como as notas as demonstragdes financeiras, incluindo um resumo das politicas

contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma apropriada, em todos os
aspectos materiais, a posicdo financeira da Empresa em 31 de Dezembro de 2023, o seu desempenho
financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data, de acordo com Plano Geral de

Contabilidade baseado nas Normas Internacionais de Relato Financeiro (PGC-NIRF).

Bases para a Opinido

Realizdmos a nossa auditoria de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA). As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas est3o descritas na secgdo Responsabilidades do Auditor pela
Auditoria das Demonstracdes Financeiras deste relatério. Somos independentes da Empresa de acordo com
0s requisitos éticos relevantes para a auditoria de demonstragBes financeiras em Mogambique, e
cumprimos as restantes responsabilidades éticas previstas nesses requisitos. Estamos convictos que a
prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa

opinido.

Rua dos Desportistas Nr. 833 - Edificio JAT V-3, 13 Piso — Maputo, Mogambique — NUIT:400 593 027
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AUDITORES

Responsabilidade do Conselho de Administra¢do pelas Demonstragdes Financeiras

O Conselho de Administracdo é responsavel pela preparacdo e apresentagdo apropriadas das
demonstracdes financeiras de acordo com o Plano Geral de Contabilidade baseado nas Normas
Internacionais de Relato Financeiro (PGC-NIRF), e pelo controlo interno que ele determine ser necessario
para permitir a preparac3o de demonstracdes financeiras isentas de distor¢do material devido a fraude ou

erro.

s

Quando prepara demonstracdes financeiras, o Conselho de Administragdo é responsavel por avaliar a
capacidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicdvel, as matérias relativas a
continuidade e usando o pressuposto da continuidade a menos que o Conselho de Administragdo tenha a
intencdo de liquidar a Empresa ou cessar as operacdes, ou ndo tenha alternativa realista sendo fazé-lo. O
Conselho de Administracdo &, também, responséavel pela supervisdo do processo de relato financeiro da

Empresa.

Responsabilidades do Auditor pela Auditoria das DemonstragBes Financeiras

Os nossos objectivos consistem em obter seguranca razodvel sobre se as demonstra¢des financeiras como
um todo estdo isentas de distorcdo material, devido a fraude ou a erro, e em emitir um relatério onde
conste a nossa opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma garantia de
que uma auditoria executada de acordo com as ISA detectard sempre uma distorgdo material quando
exista. As distor¢Ses podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou
conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes econémicas dos utilizadores

tomadas na base dessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as 1SA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos

cepticismo profissional durante a auditoria e, também:

s Identificamos e avaliamos os risccs de distor¢do material das demonstragdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos,
e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de ndo detectar uma distorgdo material devido a fraude é maior do que o risco para
uma distorcdo devido a erro dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacdo, omissdes

intencionais, falsas declaragdes ou sobreposicdo ao controlo interno.

e Obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objectivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para

expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Empresa.



AUDITORES

e . Avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas

contabilisticas e respectivas divulgacdes feitas pelo Conselho de Administragdo.

e Concluimos sobre a apropriacic do uso, pelo Conselho de Administragdo, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe uma incerteza material relacionada
com acontecimentos ou condicdes gue possam pdr em ddvida a capacidade da entidade em continuar
as suas operagdes. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atengdo no
nosso relatério para as divulgacdes relacionadas incluidas nas demonstragfes financeiras ou, caso essas
divulgacdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas concluses sdo baseadas na
prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém, futuros acontecimentos ou condigdes

podem provocar que a entidade descontinue as operagdes.

e Avaliamos a apresentac3o, estrutura e contetdo global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacBes, e se essas demonstracdes financeiras representam as transacgdes e acontecimentos

subjacentes de forma a-atingir uma apresentacdo apropriada.

Comunicamos ao Conselho de Administracdo, entre outros assuntos, o dmbito e o calenddrio planeado da
auditoria, e as matérias relevantes de auditoria incluindo qualquer deficiéncia de controlo interno

identificado durante a auditoria.

Adicionalmente, declaramos ao Conselho de Administragdo que cumprimos os requisitos éticos relevantes
relativos & independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias que possam ser

percepcionadas como ameacas a nossa independéncia e, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Das matérias que comunicamos ao Conselho de Administragdo, determinamos as que foram as mais
importantes na auditoria das demonstragdes financeiras do periodo corrente e que sdo as matérias

relevantes de auditoria.

[2A AUDITORES, S.A

Sociedade de Auditores Certificados 22/SCA/OCAM/2017

Maputo, 24 de Abril de 2024



r DOMUS - SOCIEDADE DE GESTAO IMOBILIARIA, S.A.
DOMUS

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023

SOUEPADE DF GESTAR HOBILUARIA (Montantes expressas em Meficais)

BALANGO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

Notas 31-Dez-2023 31-Dez-2022
Activos nao correntes
Activos tangiveis 5 37.413.299 38.209.842
Activos tangiveis de invesiimento 6 17.761.372 18.228.778
55.174.671 56.528.620
Activos correntes
Inventarios 7 1.908.839 1.819.162
Clientes 8 39.868.560 46.881.188
Outros activos financeiros 9 11.348 483.198
Qutros activos comentes 10 6.340.257 32.256.011
Caixa e bancos 1 13.378.295 14.006.891
61.507.299 85.446.450
Total do activo 116.681.970 151.975.070
Capital préprio e passivos
Capital préprio
Capital social 12 1.270.000 1.270.000
Reservas legal 12 254.000 254.000
Reservas livre 12 90.273.334 90.273.334
Resultados transitados ’ 12 {10.172.086) (43.378.925)
Resultado liquidodo exercicio 3.685.172 33.206.839
Total do capital préprio 85.310.420 81.625.248
Passivo corrente
Emprestimos obfidos 13 - 1.014.282
Passivos financeiros 14 12.103.863 20.198.023
Passivos comentes 15 19.267.687 49.137.517
31.371.550 70.349.823
Tofal do passivo 31.371.550 70.349.823
Total do capital proprio e dos passivos 116.681.970 151.975.070
O Técnico de Contas

S
"

A ser lido em conjunto com as notas explicativas &s demonstragbes financeiras




r DOMUS - SOCIEDADE DE GESTAO IMOBILIARIA, S.A.
DOMUS

! DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023
SOCIEDADEDE GESTAD IHOBILIARIA {Montantes expressos em Meticais)

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

Notas 2023 2022

Vendas e Prestagbes de servigos 16 144.740.624 190.547.223
Custo dos inventarios vendidos ou consumidos 17 (2.778.011) (20.698.222)
Margem bruta 141,962.613 169,849.001
Gastos com pessoal 18 (61.114.005) (61.785.164)
Fomecimentos e sewvigos de terceiros 19 (34.159.478) (31.131.868)
Amortizages do exercicio 58 (1.824.652) (1.839.014)
Imparidade do periodo 89 (911.686) {428.904)
Reversbes do periodo 8 U7.9% 81.150
Outros ganhos e perdas operacionais 20 (34.149.391) (29.972.446)
Resultado operacional 10.151.335 44,772,755
Rendimentos financeiros 2 226.532 403.254
Gastos financeiros 2 (225.538) (3,529.168)
Resultado antes do imposto 10.152.330 41.646.841
Imposto sobre o rendimento 2 (6.467.158) (8.440.002)

3.685.172 33.206.839

Resultado liquido do exercicio

O Técnico de Contas

A ser lido em conjunto com as notas explicativas as demonstrag0es ﬁr’lanceiras



r DOMUS - SOCIEDADE DE GESTAO IMOBILIARIA, S.A.,
DOMUS

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023

SOCIEDADE DE GESTAO IMOBILIARIA (Montantes expressos em Meficais)

DEMONSTRAGAO DE FLUXOS DE CAIXA PARA 0S EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

2023 2022
Fluxos de caixa das actividades operacionais
Resultado liquido do periodo 3.685.172 33.206.839
Ajustamentos ao resultado relativos a:
Depreciagbes 1.824.652 1.839.014
{Aumento) / redugdo de clientes 7.012.628 6.106.291
(Aumento) / redugdo de inventarios (89.677) 17.220.496
(Aumento) / redugo de outros actvos financeiros 471.850 (53.416)
(Aumento) / redugdo de outros actives correntes e nao correntes 25915.753 3.366.868
Aumento / (redugao) de outros passivos financeiros (8.094.160) (36.558.994)
Aumento / (redugao) de outros passivos correntes e no correntes {29.869.830) {4.318.193)
Caixa liquida gerada pelas actividades operacionais 856.389 20.808.904
Fluxos de caixa das actividades de investimento
Pagamentos respeitantes a:
Aquisigio de activos tangveis, tangiveis de investimentos e intangiveis (470.705) (101.834)
Caixa Liquida usada nas actividades de investimentos {470.705) (101.834)
Fluxos de caixa das actividades de financiamento
Recebimentos respeitantes a:
Empréstimos obtidos (1.014.282) (19.719.706)
Caixa Liquida usada nas actividades de investimentos (1.014.282) {19.719.706)
Varlagio de caixa e equivalentes de caixa (628.597) 987.365
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 14.006.891 13.019.527
Caixa e equivalentes de caixa no fim do periodo 13.378.295 14.006.891

O Técnico de Contas

A ser lido em conjunto com as notas explicativas as demonstragbes ﬁna!vceiras



DOMUS - SOCIEDADE DE GESTAQ IMOBILIARIA, S.A.

00
h) M U S DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023
SOCIEDADE DEGESTAD MOBLIARIA (Montantes expressos em Meticais)

DEMONSTRAGAO DAS VARIAGOES NO CAPITAL PROPRIO PARA 0S EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO

DE 2023 E 2022
Capital social Reserva legal Reserva livre Rasnflfatio Resultado h,q_" ido do Total d,° zfapnal
eXercici proprio

Saldo final em 31 de Dezembro de 2021 1.270.000 254,000 90.273.334 (6.260.360) (37.118.565) 48.418.409
Aumento das prestagGes suplementares (37.118.565) 37.118.565

Resultado liquide do periodo 33,206,839 33,206,839
Saldo final em 31 de Dezembro de 2022 1.270.000 254,000 90.273.334 (43.378.925) 33.206.839 81.625.248
Aplicagéio do resultado do 33,206.839 (33.206.839)

Resultado liquido do periado 3.685,172 3.685.172
Saldo final em 31 de Dezembro de 2023 1.270.000 254.000 90.273.334 {10,172.086) 3.685.172 85.310420

O Técnico de Contas

A ser lido em conjunto com as notas explicativas as demonstragdes financeiras ,



DOM U Q DOMUS - SOCIEDADE DE GESTAO IMOBILIARIA, S.A
ot DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023
(Montantes expressos em Meticais)

SOCIEDADE DE GESTAC MOBILIARIA

Nota introdutéria

A DOMUS - Sociedade de Gestéo Imobiliaria, S.A foi constituida na Republica de Mogambique por escritura pablica de
23 de Feversiro de 1992, sob a forma de sociedade anénima de responsabilidade limitada, e tem a sua sede na Av. 25 de
Setembro N° 1.230, 6° andar, Prédio 33 Andares em Maputo, Mogambique. A sua principal actividade é i) Gestdo e
arrendamento de imdveis proprios por ela adquiridos ou construidos e de terceiros e a prestagéo de servigos conexos, com
a latitude consentida por lei; ii) A venda de iméveis por ela construidos ou adquiridos e iii) A intermediagéo nas operagdes
de compra e venda de iméveis propriedades de outrem e a obtengéo de direito de uso e aproveitamento de terrenos.

1. Bases de preparagao

As presentes demonstracdes financeiras individuais, que se reportam a data de 31 de Dezembro de 2023, foram
preparadas em conformidade com o PGC-NIRF e, por consequéncia, com base no principio do custo histérico, excepto para
as situacbes especificamente identificadas. As demonstragSes financeiras foram igualmente preparadas com base no
principio do acréscimo e da continuidade.

Na preparagéo destas demonstragdes financeiras, ndo foi derrogada qualquer disposigo do PGC-NIRF e ndo existem

situagbes que afectem a comparabilidade das diversas rubricas contabilisticas.

Note-se, no entanto, que a preparagdo das demonstragdes financeiras em conformidade com o PGC-NIRF exige que a
Administragdo formalize julgamentos, estimativas e pressupostos, que afectam a aplicagéo das politicas contabilisticas e
mensuragéo dos activos, passivos, rendimentos e gastos. As estimativas e pressupostos associados sdo baseados na
experiéncia historica e outros factores considerados razoaveis de acordo com as circunstancias e formam a base para os
julgamentos sobre os valores dos activos e passivos cuja valorizagdo ndo é evidente através de outras fontes. Os
resultados reais podem diferir das estimativas. As questdes que requerem um maior indice de julgamento ou complexidade,
ou para os quais 0s pressupostos e estimativas sao considerados significativos, sdo apresentados na nota 3.

Assim, estas demonstragfes financeiras reflectem o resultado das operagbes e a posigéo financeira da DOMUS com

referéncia a 31 de Dezembro de 2023 e 2022, sendo apresentadas em meticais, arredondados ao Metical mais proximo.

As presentes demonstrages financeiras foram aprovadas pelo Conselho de Administragdo em reunido ocorrida em 22 de

Abril de 2024, e serdo sujeitas a aprovagéo da Assembleia Geral em reuni&o a ocorrer no dia 30 de Abril de 2024,



DO M U Q DOMUS - SOCIEDADE DE GESTAO IMOBILIARIA, S.A
v DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023
(Montantes expressos em Meticais)

SOCIEDADE DE GESTAQ IMOBILIARIA

2.  Principais politicas contabilisticas
a) Transacgdes em moeda estrangeira

As demonstragdes financeiras estéo apresentadas em Meticais, que constitui a moeda funcional e de apresentagao utilizada
pela DOMUS. nas suas operagdes e demonstrages financeiras.

As transacgdes em moeda estrangeira sdo convertidas a taxa de cambio em vigor na data da transacgdo. Os activos e
passivos monetarios expressos em moeda estrangeira s&o convertidos para Meticais & taxa de cdmbio em vigor na data de
balango. As diferengas cambiais resultantes desta converséo séo reconhecidas em resuitados. No que se refere as quantias
a pagar e a receber ndo correntes, as correspondentes diferengas de cambio deverao ser reconhecidas nas contas de
diferimentos, quando existam expectativas razoaveis de que o ganho ou a perda s#o reversiveis. Posteriormente, e &
medida que os pagamentos ou recebimentos forem realizados, far-se-a a sua transferéncia para rendimentos ou gastos
consoante exista ganho ou perda efetivos,

Os activos e passivos ndo monetarios ao custo histérico, expressos em moeda estrangeira, sdo convertidos a taxa de
cémbio da data da transacgéo.

As taxas de cambio utilizadas para conversdo dos saldos expressos em moeda estrangeira foram as seguintes:

31-Dez-2023 31-Dez-2022
Randes (ZAR) 3,46 3,77
Dolar Norte Americano (USD) 63,89 63,89
EURO 70,70 67,98

b) Activos tangiveis

Os activos tangiveis utilizados pela DOMUS no decurso da sua actividade, s&o registados ao custo de aquisigio, deduzido
de depreciagBes e perdas por imparidade acumuladas.

O custo de aquisicdo inclui o prego pago pela propriedade do activo e todos os custos directamente incorridos para o
colocar no estado de funcionamento. Em tais custos so também incluidos os custos com reposi¢ao de acessorios, quando
estes custos sdo incorridos. Tais custos incluem, quando aplicavel, os relativos a reposigdo de parte dos activos tangiveis,

quando esses custos sdo incorridos, se 0s critérios de reconhecimento estiverem cumpridos,

Se a quantia registada de um activo ¢ aumentada em resultado de uma revalorizagao, o aumento é reconhecido no capital
préprio numa componente designada excedente de revalorizagdo. O aumento sera reconhecido nos resultados, até ao

ponto em que reverta um decréscimo de revalorizagéo do mesmo activo, anteriormente reconhecido nos resultados.

Se a quantia registada de um activo é reduzida em resuitado de uma revalorizagéo, a redugdo é reconhecida nos
resultados. Contudo, a redugédo sera reconhecida directamente no capital proprio como excedente de revalorizagdo, até ao
limite de qualquer saldo credor existente no excedente de revalorizagéo, com respeito a esse activo.
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Na data de transi¢cio para o PGC-NIRF, a DOMUS decidiu adoptar como custo considerado para os seus activos tangiveis o
valor reavaliado em conformidade com as anteriores politicas contabilisticas, o qual era equiparado ao custo mensurado de
acordo com o PGC-NIRF.

Os custos subsequentes sa@o reconhecidos como um activo separado apenas se for provavel que deles resultardo
beneficios econdémicos futuros para a DOMUS. As despesas de manutengéo e reparagéo e outras despesas associadas ao

seu uso, sao reconhecidas nos resultados do periodo em que foram incorridas.

A depreciagéo dos activos tangiveis é calculada de acordo com o método das quotas constantes utilizando-se, assim as
seguintes vidas Uteis:

Taxas
Construgdo 2%
Equipamento basico 10% a 25%
Equipamento de transporte 20% a 25%
Mobiliario social e Administrativo 10% a 25%
Ferramentas ' 10% a 25%
Outros activos tangiveis 10% a 25%

A DOMUS efectua regularmente a analise de adequagéo da vida Gtil estimada dos seus activos tangiveis. As alteragbes na
vida Util esperada dos activos, sdo registadas através da alteragdo do periodo ou método de depreciagdo, conforme
apropriado, sendo tratadas como alteragdes em estimativas contabilisticas.

Periodicamente séo efectuadas andlises no sentido de identificar evidéncias de imparidade em activos tangiveis. Sempre
que o valor liquido contabilistico dos activos tangiveis exceda o seu valor recuperével, é reconhecida uma perda por
imparidade, com reflexo nos resultados do exercicio. A DOMUS procede a reversdo das perdas por imparidade nos

resultados do periodo caso, subsequentemente, se verifique um aumento no valor recuperavel do activo.

O valor recuperavel é determinado como o mais elevado entre o preco de venda liquido e o valor de uso, sendo este
calculado com base nos fluxos de caixa estimados que se esperam vir a obter do uso continuado do activo, e da sua

alienagéo no final da vida Gtil.

Um item do activo tangivel deixa de ser reconhecido aquando da sua alienagéo ou, quando ndo se esperam beneficios
econdmicos futuros decorrentes da sua utilizagéo ou alienagéo. Qualquer ganho ou perda decorrente da anulagéo do
reconhecimento do activo (calculado como a diferenga entre o rendimento da venda e a quantia escriturada do activo) é
reconhecido em resultados no periodo da anulago do seu reconhecimento.
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c) Activos intangiveis

Os activos intangiveis da DOMUS s&o registados ao custo de aquisiao, deduzindo de amortizagdes e perdas acumuladas.

As amortizagGes séo calculadas de acordo com 0 método de quotas constantes, ufilizando-se assim as seguintes vidas

(teis:

Taxas
Indemnizagéo pela desocupagdo de apartamentos 33%
Software 33%

d) Activos tangiveis de investimento

Os activos tangiveis de investimentos da DOMUS s&o registados como um activo quando; i) & provavel que os beneficios
econdmicos futuros associados ao activo tangivel de investimento fluirso para entidade; i} o custo do activo tangivel de

investimento pode ser mensurado com fiabilidade.

O custo de um activo tangivel de investimento inclui os custos suportados inicialmente para adquirir o activo tangivel de
investimento e os custos suportados subsequentemente para acrescentar, substituir uma parte, ou dar assisténcia a esse
activo.

Deve ser inicialmente mensurado pelo custo, incluindo os custos de transacgao. Este custo é o seu custo & dataem que a

construgéo ou desenvolvimento fica concluido.

Apds o reconhecimento s&o mensurados usando o modelo do custo, sendo amortizados de acordo com a politica
aplicavel aos activos tangiveis.

A amortizagéo é calculada sobre o custo do activo tangivel de investimento ou outra quantia substituta do custo, menos o
seu valor residual. Esta amortizagao, é reconhecida nos resultados numa base continua da vida Gtil estimada dos activos
tangiveis de investimento, a partir da data que eles estéo disponiveis para o uso, uma vez que esta melhor reflete o

padréo esperado do consumo de beneficios futuros incorporados no activo.

e) Inventarios

Os inventérios séo valorizados ao menor entre 0 seu custo de aquisicdo e o valor realizavel liquido. O custo dos inventarios
inclui custos de aquisicdo, custos com impostos ndo dedutiveis, e outros custos incorridos para colocar os inventarios no

seu local e na sua condigéo actual. O custeio das saidas (consumos) ¢ efectuado através do custo médio ponderado.

Os ajustamentos ao valor realizavel liquido s&o avaliados numa base anual €, caso se constate a necessidade de proceder
ao seu reconhecimento, registados como uma dedugéo ao activo, por contrapartida dos resultados do exercicio.
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f) Reconhecimento de gastos e rendimentos

A DOMUS regista os seus gastos e rendimentos de acordo com o principio da especializagéo de exercicios, pelo qual estes
elementos s&o reconhecidos na data da fransacgéo que os origina, independentemente do respectivo pagamento ou
recebimento. As diferengas entre os montantes recebidos e pagos e as correspondentes receitas e despesas geradas sao

registadas nas rubricas de "Outros activos correntes” ou “Outros passivos correntes”, consoante a natureza da diferenca.

g) Ajustamentos de contas de activos

Quando se considera que os activos a seguir identificados estdo registados por uma quantia superior ao valor que se
esperava recuperar, tais activos devem ser deduzidos através dos correspondentes ajustamentos.

Crédito de cobranca duvidosa

Quando houver expectativas de que os créditos néo seréo recebidos, deve ser reconhecido um ajustamento correspondente

ao respectivo risco de incobrabilidade.

h) Custo dos empréstimos obtidos

Os custos dos empréstimos obtidos que s&o directamente afribuiveis & aquisigao, construgdo ou produgdo de um activo
elegivel fazem parte do custo do activo. Esses custos sdo capitalizados como parte do custo do activo quando é provavel

que resultem em beneficios econdmicos futuros para a DOMUS e podem ser mensurados com fiabilidade.

i) Imparidade de itens ndo monetarios

A DOMUS avalia, a cada data de relato, ou com maior frequéncia caso tenha ocorrido alteragdes que indiquem que um
determinado activo possa estar em imparidade, se existem indicagdes de que um activo néo financeiro se possa encontrar
em imparidade. Se tal indicagéo existir, a DOMUS estima a respectiva quantia recuperavel e, caso esta se apresente inferior

a quantia escriturada, o activo encontra-se em imparidade e é reduzido para a sua quantia recuperavel.

A cada data de balango, a DOMUS reavalia se existe qualquer indicagdo de que uma perda por imparidade anteriormente
reconhecida possa ja ndo existir ou possa ter reduzido. Caso exista tal indicagéo, a DOMUS estima a quantia recuperavel
do activo e reverte as perdas por imparidade previamente reconhecidas apenas se tiverem ocorrido alteragbes nas

estimativas usadas para estimar a quantia recuperavel desde o reconhecimento da perda.

j} Activos financeiros

A classificagdo dos activos financeiros no seu reconhecimento inicial depende do objectivo para o qual o instrumento foi
adquirido bem como das suas caracteristicas, considerando as seguintes categorias:

Activos financeiros ao justo valor através dos resulfados

A categoria de activos financeiros ao justo valor através dos resultados inclui activos financeiros detidos para negociagéo,
adquiridos com o objectivo principal de serem transaccionados no curto prazo e outros activos financeiros ao justo valor por

via dos resultados.
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Activos financeiros disponiveis para venda

Os activos financeiros disponiveis para venda séo activos financeiros néo derivados, detidos com a intengéo em manté-los

por tempo indeterminado, ou designados para venda no momento do seu reconhecimento inicial.

Activos financeiros detidos até & maturidade

Consideram-se activos detidos até & maturidade a categoria de activos financeiros nao derivados com pagamentos fixos e

determinaveis e maturidades fixadas, tendo a DOMUS a inteng&o de deter os mesmos até & maturidade.

Empréstimos e contas a receber

Classifica-se como empréstimos e contas a receber os activos financeiros néo derivados com pagamentos fixos ou

determinaveis, que néo estejam cotados num mercado activo.

Os activos financeiros sé@o reconhecidos no balango da DOMUS na data de contratagdo pelo respectivo justo valor
acrescido de custos de transacgéo directamente atribuiveis, excepto para activos e passivos ao justo valor através dos
resultados em que os custos de transacgéo s&o imediatamente reconhecidos em resultados.

Entende-se por justo valor o montante pelo qual um activo ou passivo pode ser transferido ou liquidado, entre partes
independentes, informadas e interessadas na concretizagéo da transacgéo em condigdes normais de mercado. O justo valor

de um instrumento financeiro no reconhecimento inicial & geralmente o prego da transacgao.

O justo valor & determinado com base em pregos de um mercado activo ou em métodos de avaliagdo no caso de

inexisténcia de tal mercado activo. Um mercado é considerado activo se ocorrerem transacgdes de forma regular.

A DOMUS avalia, a data de cada balango, se existe evidéncia objectiva de que um activo financeiro ou grupo de activos
financeiros esta em imparidade. Considera-se que um activo financeiro estd em imparidade se, e apenas se, existir
evidéncia objectiva de perda de valor em resultado de um ou mais acontecimentos que tenham ocorrido apds o
reconhecimento inicial do activo e desde que tais acontecimentos tenham um impacto sobre os fluxos de caixa futuros
estimados dos activos financeiros. A evidéncia de imparidade pode incluir indicagdes de que o devedor ou um grupo de
devedores estd em dificuldades financeiras, incumprimento ou mora na liquidagéo de capital ou juros, a probabilidade de
entrarem em faléncia ou em reorganizagdo financeira e sempre que esteja disponivel informagéo que indique um

decréscimo de valor dos fluxos de caixa futuros.

Reconhecimento inicial, mensuragéo e anulagio do reconhecimento

As aquisigdes e alienagdes dos activos financeiros ao justo valor através dos resultados, assim como os activos financeiros
disponiveis para venda séo reconhecidos na data da sua transacgéo.

Os activos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao seu justo valor adicionado dos custos de transacgéo, a excepgéo
da categoria dos activos financeiros ao justo valor afravés dos resultados, sendo os custos de transacgéo reconhecidos em

resultados.
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A anulagéo dos activos financeiros ocorre quando os direitos contratuais do activo financeiro expira, tenha procedido a
transferéncia substancial de todos os riscos e beneficios associados & sua detengéo ou ndo obstante retenha parte, mas
néo substancialmente, todos os riscos e beneficios associados a sua detengdo a DOMUS tenha transferido o controlo sobre

esses activos,

Mensuragéo subsequente

Ap6s o reconhecimento inicial, os activos financeiros ao justo valor através dos resultados sdo reconhecidos pelo justo

valor, sendo as suas variagdes reconhecidas em resultados do exercicio.

Os activos financeiros disponiveis para venda s&o valorizados ao justo valor, sendo as variacSes reconhecidas em capitais
proprios até ao momento da anulagéo do reconhecimento, ou seja identificada uma perda por imparidade, momento em que
o valor acumulado dos ganhos e perdas potenciais registado em capitais proprios é transferido para resuitados.

Os activos detidos até & maturidade, assim como os empréstimos e contas a receber, apds o reconhecimento inicial s&o
mensurados ao custo amortizado, através do método da taxa de juro efectiva. Ganhos e perdas séo reconhecidos em
resultados aquando da anulagéo do reconhecimento se encontra em imparidade, assim como decorrentes de aplicagéo do

método do juro efectivo.

0O justo valor dos activos financeiros que sdo negociados em mercados financeiros organizados & o seu prego de compra
corrente (“bid price”). Para a auséncia de um mercado activo, o justo valor é determinado através de técnicas de avaliagéo,
tais como pregos de transacgdo recentes, semelhantes e realizadas em condigées de mercado e técnicas de fluxos de caixa
descontados ou outros modelos de avaliagéo.

Para os activos financeiros que n&o sejam possivel mensurar com fiabilidade o justo valor, os mesmos s&o reconhecidos ao

custo de aquisi¢&o, sendo qualquer imparidade registada por contrapartida de resultados.

Imparidade

Em cada data de balango é efectuada uma avaliagdo da existéncia de evidéncia objectiva de imparidade.

Activos financeiros reqistados a0 custo amortizado

Se existir evidéncia objectiva de que foi suportada uma perda por imparidade em empréstimos concedidos e contas a
receber ou investimentos detidos até a maturidade registados pelo custo amortizado, a quantia da perda & mensurada como
a diferenga entre a quantia registada do activo e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados descontados a taxa
de juro efectiva original do activo financeiro. A quantia registada do activo deve ser reduzida através do uso de uma conta

de redugao do activo, A quantia da perda deve ser reconhecida nos resultados.

Se, num periodo subsequente, a gquantia da perda por imparidade diminui e a diminuigdo pode ser relacionada
objectivamente com um acontecimento que ocorra apds o reconhecimento da imparidade, a perda por imparidade
anteriormente reconhecida deve ser revertida ajustando a conta de redugdo do activo. A reverséo néo deve resultar numa
quantia registada do activo financeiro que exceda a quantia que poderia ter sido determinada pelo custo‘amortizado, caso a
imparidade n&o tivesse sido reconhecida & data em que a imparidade foi revertida. A quantia da reverséo deve ser

reconhecida nos resultados.
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Activos financeiros registados pelo custo

Se existir evidéncia objectiva de que foi suportada uma perda por imparidade num instrumento de capital proprio néo cotado
que n&o esteja registado pelo justo valor porque o seu justo valor ndo pode ser mensurado com fiabilidade, ou num activo
derivado que esteja ligado a, e que deve ser liquidado pela entrega de um tal instrumento de capital proprio ndo cotado, a
quantia da perda por imparidade é mensurada pela diferenga entre a quantia registada do activo financeiro € o valor
presente dos fluxos de caixa futuros estimados descontados & taxa de retorno de mercado corrente para um activo

financeiro semelhante. Estas perdas por imparidade ndo devem ser revertidas.

Activos financeiros disponiveis para venda

Quando existe evidéncia de imparidade nos activos financeiros disponiveis para venda, a perda potencial acumulada no
capital proprio, correspondente & diferenga entre o custo de aquisicéo e o justo valor actual, deduzida de qualquer perda por

imparidade no activo anteriormente reconhecida em resultados, é transferida para resultados.

k) Instrumentos de capital

Um instrumento & classificado como instrumento de capital propric quando ndo existe uma obrigagéo contratual da sua
liquidagdo ser efectuada mediante a entrega de dinheiro ou de outro activo financeiro, independentemente da sua forma

legal evidenciando um interesse residual nos activos de uma entidade ap6s a dedugao de todos os seus passivos.

1) Passivos financeiros

Passivos financeiros ao justo valor através dos resultados

Os passivos financeiros ao justo valor por via dos resultados incluem os passivos financeiros detidos para negociagéo e
outros passivos financeiros ao justo valor através dos resultados reconhecidos no momento inicial.

Empréstimos obtidos e contas a pagar

A DOMUS classifica nesta categoria os restantes passivos financeiros.

Reconhecimento inicial, mensuragao e anulagéo do reconhecimento

Um instrumento é classificado como passivo financeiro quando existe uma obrigagdo contratual da sua liquidagéo ser

efectuada mediante a entrega de dinheiro ou de outro activo financeiro, independentemente da sua forma legal.

Os passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos ao seu justo valor adicionado dos custos de transacgéo, & excepgéo
da categoria dos passivos financeiros ao justo valor através dos resultados, sendo os custos de transacg&o reconhecidos

em resultados.
A anulagéo do passivo financeiro ocorre quando as obrigages contratuais do passivo financeiro expiram.

Quando um passivo financeiro é substituido por outro do mesmo credor, em condigbes substancialmente diferentes, ou os
termos do passivo existente s3o substancialmente diferentes, essa troca ou alteragéo é tratada como uma anulagéo do
reconhecimento do passivo original e é reconhecido um novo passivo, sendo a diferenga dos valores registada em

resultados.
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Mensuragio subsequente

Apds o reconhecimento inicial, os passivos financeiros ao justo valor através dos resultados sdo reconhecidos ao justo
valor, sendo as suas variagfes reconhecidas em resultados.

Os empréstimos e contas a pagar, apos o reconhecimento inicial séo mensurados ac custo amortizado, através do método
da taxa de juro efectiva. Ganhos e perdas sao reconhecidos em resultados aquando da anulag&o do reconhecimento se
encontra em imparidade, assim como decorrentes de aplicagéo do método do juro efectivo,

m) Provisbes

A DOMUS constitui provisées quando tem uma obrigagéo presente (legal ou construtiva) resultante de eventos passados
relativamente & qual seja provavel o futuro dispéndio de recursos financeiros, ¢ este possa ser determinado com fiabilidade.

0 montante da proviséo corresponde a melhor estimativa do valor a desembolsar para liquidar a responsabilidade na data

do balango.

n) Reconhecimento do rédito

O rédito inerente as vendas é reconhecido na demonstragéo de resultados quando os riscos e vantagens inerentes a posse
dos bens vendidos s3o transferidos para o comprador. O rédito relacionado com a prestagéo de servigos é reconhecido

guando os correspondentes servigos séo prestados.

o) Reconhecimento de gastos e rendimentos

A DOMUS regista os seus gastos e rendimentos de acordo com o principio do acréscimo, pelo qual estes elementos sé&o
reconhecidos na data da transacgdo que os origina, independentemente do respectivo pagamento ou recebimento. As
diferengas entre os montantes recebidos e pagos e as correspondentes receitas e despesas geradas séo registadas nas
rubricas de “Outros activos correntes” ou “Outros passivos correntes’, consoante a natureza da diferenga.

p) Impostos sobre o rendimento

Impostos correntes

O imposto corrente, activo ou passivo, é estimado com base no valor esperado a recuperar ou a pagar as autoridades
fiscais. A taxa legal de imposto usada para calcular o montante & a que se encontra em vigor & data de balango.

O imposto corrente & calculado com base no lucro tributavel do exercicio, o qual difere do resultado contabilistico devido a
ajustamentos & matéria colectavel resultantes de gastos ou rendimentos n&o relevantes para efeitos fiscais, ou que apenas

serdo considerados noutros periodos contabilisticos, em conformidade com a legislagéo fiscal vigente.

Impostos diferidos

Os impostos diferidos activos e passivos correspondem ao valor do imposto a recuperar € a pagar em periodos futuros
resultante de diferencas temporarias entre o valor de um activo ou passivo no balango e a sua base de tributag&o.

Os prejuizos fiscais reportaveis assim como os beneficios fiscais ddo também origem a impostos diferidos activos.

17



r { ag DOMUS - SOCIEDADE DE GESTAO IMOBILIARIA, S.A.
ﬁ) O M U - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023

SOCIEDADE DE GESTAC MOBILIARIA (Montantes expressos em Meticais)

Os impostos diferidos activos sdo reconhecidos até ao montante em que seja provavel a existéncia de lucros tributéaveis
futuros contra os quais possam ser deduzidos os impostos diferidos activos.

Os impostos diferidos sdo calculados com base nas taxas fiscais decretadas para o periodo em que se prevé que seja

realizado o respectivo activo ou passivo.

Os impostos sobre o rendimento (correntes ou diferidos) séo reflectidos nos resultados do exercicio, excepto nos casos em
que as transacgbes que os originaram tenham sido reflectidas noutras rubricas de capitais proprios. Nestas situagdes, o
correspondente imposto é igualmente reflectido por contrapartida de capitais proprios, ndo afectando o resultado do

exercicio.

3.  Principais julgamentos, estimativas e pressupostos contabilisticos

A preparagdo das demonstragoes financeiras da DOMUS exige que a Administragao efectue julgamentos, estimativas e
premissas no ambito da tomada de decisao sobre alguns tratamentos contabilisticos com impactos nos valores reportados
no total de activo, passivo, capital proprio, gastos e rendimentos. Os efeitos reais podem diferir das estimativas e

julgamentos efectuados, nomeadamente no que concerne ao efeito dos custos e proveitos reais.

No estégio actual das operagdes da empresa, o principal julgamento da Administragdo prende-se com a aplicabilidade do
pressuposto de continuidade das operagoes.

O PGC-NIRF estabelece um conjunto de politicas contabilisticas que requerem que a Administragéo efectue julgamentos e
realize estimativas. Os principais julgamentos e estimativas contabilisticas utiizadas pela DOMUS. séo analisadas como

segue:

Imparidade de activos tangiveis e intangiveis

Os activos tangiveis e intangiveis séo revistos para efeitos de imparidade sempre que existam factos ou circunstancias que
indicam que a sua quantia registada excede a recuperavel.

Considerando as incertezas quanto & quantia recuperavel destes activos de longo prazo, pelo facto das analises se
basearem na melhor informagdo & data, as alteragbes de pressupostos podem resultar em impactos na determinagéo do

nivel de imparidade e, consequentemente nos resultados da empresa.

Vidas dteis dos activos tangiveis e infangiveis e respectivos valores residuais

A DOMUS reavalia continuamente as suas estimativas sobre a vida 0til dos activos tangiveis e intangiveis e seus valores
residuais, caso aplicavel. As estimativas de vida til remanescente s@o baseadas na experiéncia, estado e condi¢&o de
funcionamento do activo. Caso se entenda necessério, estas estimativas s&o sustentadas em pareceres técnicos emitidos

por peritos independentes.

Ajustamentos para o valor realizavel liquido

Os inventarios sao revistos para efeitos de ajustamento para o valor realizave! liquido sempre que existam factos ou

circunstancias que indicam que a sua quantia registada excede a recuperéavel.
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5. Activos tangiveis

O movimento ocorrido nos activos tangiveis é analisado como segue.

31-Dez-2022 Aumentos Alienagdes/Abates Transferéncias 31-Dez-2023
Custo de aquisi¢ao
Construgdo 1.860.611 - - - 1.860.611
Equipamento basico 42.751.273 - - - 42.751.273
Mobiliarios e equipamentos 9,884.793 470.703 - - 10.355.496
Equipamento de transporte 847,350 - - - 847.350
Feramentas e utensilios 26.201 - - - 26.201
Outros activos tangiveis 1.323.062 - - - 1,323.062
Investimentos em curso 34.616.373 - - - 34.616.373
91.309.663 470.703 - - 91.780.366
31-Dez- 2022 Depreciagdodo ./ cses/Abates  Transferéncias 31.Dez:2023
exercicio
Depreciagées acumuladas
Construgéo 1.794.691 1.570,00 - - 1.796.261
Equipamento basico 41.945.816 268.234,00 - - 42.214.050
Mobiliarios e equipamentos 7.072.699 1,087.442,00 - - 8.160.141
Equipamento de transporte 847.350 - - 847.350
Feramentas e utensilios 26.201 - - - 26.201
Qutros activos tangiveis 1.323.064 - - - 1.323.064
53.009.821 1.357.246 - - §4,367.067
Valor liquido 38.299.842 37.413.299
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31-Dez-2021 Aumentos Alienagdes/Abates Transferéncias 31-Dez-2022
Custo de aquisigdo
Construgio 1.860.611 - - - 1.860.611
Equipamento basico 42,751,273 - - - 42.751.273
Mobiliarios & equipamentos 9.782.961 101.832 - - 9.884.793
Equipamento de transporte 847.350 - - - 847.350
Ferramentas e utensilios 26.201 - - - 26.201
Qutros actives tangiveis 1.323.062 - - - 1.323.062
Investimentos em curso 34.616.373 - - - 34.616.373
91.207.831 101.832 - - 91.309.663
31Dez-2021 Depreciagio do . o coesiAbates  Transferéncias 31Dez-2022
exercicio
Depreciagdes acumuladas
Construgdo 1.793.121 1.570,00 - - 1.794.691
Equipamento basico 41.677.582 268.234,00 - - 41945816
Mobiligrios e equipamentos 5.970.895 1.101.804,00 - - 7.072.69%
Equipamento de transporte 847.350 - - 847.350
Femamentas ¢ utenslios 26.201 - - - 26.201
QOutros activos tangiveis 1.323.064 - - - 1.323.064
51.638.213 1.371.608 - - 53.009.821
Valor liguido 39.569.618 38.299.842

A rubrica de Investimentos em curso decompde - se como segue:

Descrigdo Ar:os;:muelrligo Valor

Silo Auto 2016 1.337.149
Malhangalene 2014 562.350
Parque Novo 2013 853.070
Tenente General Osvaldo Tanzama 2015 112.500
Muntanhana 2021 31.859.755

Ex-Aerodromo da Costa do Sol 2021 91.550
34.616.373
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6.  Activos tangiveis de investimentos

0 movimento ocorrido nos activos tangiveis & analisado como segue:

31-Dez-2022 Aumentos Alienagdes/Abates Transferéncias 31-De2-2023
Custo de aquisigio
Construgéo 23.370.244 - - 23.370.244
23.370.244 23.370.244
31-Dez- 2022 Depreciagdodo  ionacoesiAbates  Transferéncias 31-Dez-2023
EXerciclo
Depreciagdes acumuladas
Construgéo 5.141.466 467.406 - - 5.608.872
5.141.466 467.406 5.608.872
18.228.778 17.761.372
31-Dez-2021 Aumentos Alienagdes/Abates Transferéncias 31-Dez-2022
Custo de aquisicéo
Construgéo 23.370.244 - - - 23.370.244
23.370.244 23.370.244
31-De2-2021 Deprema’g a.o do Alienagdes/Abates Transferéncias 31-Dez-2022
exercicio
Depreciagdes acumuladas
Construgéo 4.674.060 467.406 - - 5.141.466
4.674.060 467.406 5.141.466
18.696.184 18.228.778
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7. Inventarios

A rubrica de Inventérios apresenta-se como segue:

31-Dez-2023 31-Dez-2022

Materiais diversos
De Electricidade 363.319 287.974
De Canalizagdo 836.325 865.638
De Pintra 332.986 319,165
De Semalharia 126.769 140,275
De Carpintaria 165.830 156.028
De Constugéo 83.611 50,082

1.908.839 1.819.162
8. Clientes
Os Clientes apresentam-se como segue:

31.Dez-2023 31-Dez-2022

Direcgéo Nacional do Patiménio do Estado 22.684.478 27.553.847
Cofre dos Tribunais 1.000.000 12.000.000
Austral Consultoria, Lda 367.564 1.326.375
Consulado das Filipinas 1.164.446 1.164.446
Marcia Lucinda Monjane Matenja 1.167.081 1.167.081
Banknet 1.321.959 1.321.959
Clinica 33 andares 971.142 971.142
Momade Aquil Rajahussen 617.452 617.452
TRAGUS - Arquitectura, Fiscalizagéo, Gestio Imoboliaria 730.852 730.852
Edgar Danilo Estévéo Baloi 578.159 578.159
MISSELLO, Gestéo e Desenvolvimento, Lda 1.450.546 796,935
Mais Seguros, SA 561.273 561.273
12| GROUP, LIMITADA 709.713 709.713
X MEDIA PROJECTOS, LDA 980,588 992.800
Procuradoria - Geral Da Republica 597.604 597.604
Tribunal Judicial da Cidade de Maputo 2.664.889 476.520
Outros 25,337.889 18.412,686

62.905.634 69.978.842
Recebimentos Ndo Alocados {176.930) (697.284)
Imparidade acumulada de conta a receber (22.860.144) (22400370)

39.868.560 46.8681.188
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O movimento das perdas por imparidade durante o periodo foi o seguinte:

A 1de Janeiro
Reforgo
Reversdes

A 31 de Dezembro

9,  Outros activos financeiros

A rubrica dos activos financeiros apresenta-se como segue:

Domus Lubbe construgdes
Condominio Triunfo Village
Emst & Young

Empréstimos Concedidos

Outros

Imparidade acumulada de conta a receber

O movimento das perdas por imparidade durante o periodo foi o seguinte:

A1 de Janeiro
Reforgo
A 31 de Dezembro

31-Dez-2023 3-Dez-2022
22.400.370 22.052616
807.708 428,904
(347.934) (81.150)
22.860.144 22.400.370
31-Dez-2023 31-Dez-2022
635.451 635.451
- 451.266
163.950 163.950
275413 189.915
385.330 387.4%
1.460.144 1.828.016
(1.448.79) (1.344,818)
11.348 483.198
31-Dez-2023 31-Dez-2022
1.344.818 1.304.818
103.978 .
1.448.796 1.344.818
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10. Outros activos correntes

Os Qutros activos correntes apresentam-se como segue:

31-Dez-2023 31-Dez-2022
Estado
IRPC arecuperar 1,239,356 1.239.356
Estimativa de imposto 726.865 -
1.966.221 1.239.356
Acrescimos de rendimentos e gastos
Instituto Nacional de Petréleo 2.925.000 11.808.005
Pagamento do IRPC Por Conta 2021 - 15.503.2%4
Seguros 377.903 421.308
Outros 1.071.134 3.284.048
4.374.037 31.016.655
6.340.257 32.256.011
11. Caixa e bancos
Esta rubrica de caixa e bancos descompde-se como segue:
31-Dez-2023 31-Dez-2022
Caixa (@) 7.200 58.075
Depositos a ordem b 13.371.095 13.948.816
13.378.295 14.006.891
A decomposicao dos saldos de Caixa e bancos por moeda, apresenta-se da seguinte forma:
31-Dez-2023 31-Dez-2022
Meticais 13,167.854 13.796.450
Délares Norte-Americanos 210441 210441
13.378.295 14,006,891
(a) O detalhe de caixa apresenta-se como segue:
31-Dez-2023 31-Dez-2022
Caixa
Meficais 875 51.750
Doélares Norte-Americanos 6.325 6,325
7.200 58.075
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(b) A decomposigao da ribrica de depdsitos a ordem por moeda apresenta-se da seguinte forma:

31-Dez-2023 31-Dez-2022
Saidos em moeda nacional
Millennium Bim 4,825,986 9.558.677
ABSA 3.490.755 1.566.634
Acess Bank 137.373 359.99
Banco Comercial € de Investimentos (BCI) 3.647.518 1.741.006
Ecobank Mogambique 267.459 99.432
United Bank for Afiica (UBA) 202,597 45.673
First National Bank (FNB}) 122.565 23.356
Moza Banco 187,565 105.790
Standard Bank 285.160 244,134
13.166.979 13,744,700
Saldos em moeda estrangeira
Délares Norte-Americanos
Banco Comercial & de lnvestimentos 204.116 204,116
204117 204.117
13.371.095 13.948.816
12. Capital préprio
O capital social da DOMUS corresponde a soma das seguintes quotas:
Valor %
(GEPE 1,016,000 80%
Estado Mogambicano 177,800 14%
Hermenegildo Alberto Saiete 50,800 4%
Antério Xavier Matias Vaz Junior 25400 Zk
1,270,000 100%

De acordo com a lei vigente, a DOMUS deve transferir para reserva legal 5% dos lucros liquidos até que esta represente
pelo menos 20% do capital social (art.® 444° do Cédigo Comercial). Esta reserva nao é distribuivel e s6 pode ser utilizada
para incorporago no capital ou para cobrir prejuizos, depois de esgotadas todas as outras reservas. Pelo facto da empresa

estar numa situagéo de prejuizo, ainda ndo foi constituida a reserva legal.

Por decisao da Assembleia Geral de Accionistas, realizada em 5 de Abril de 2023, foi aprovado o resultado liquido de 2022,
no montante de 33.206.839 Meticais e transferido integralmente para a rubrica de Resultados transitados.
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13. Empréstimos

Os Empréstimos obtidos podem ser analisados como segue:

31-Dez-2023 31-Dez:2022
Néo corrente )
BancABC - Financiamento - Atero (i) - 1.014.282
1.014.282
i) Empréstimo de longo prazo com o objectivo de apoiar na construgdo da ETAR no terreno do Costa do Sol, no

montante de MZN 15.518.000. O referido empréstimo foi concedido em 21 de Dezembro de 2018 com a
maturidade de 19 de Dezembro de 2023. A taxa de juro é de 23%, com pagamentos mensais ao longo de 60
meses. Em termos de garantias foi efectuado um penhor de depésito no valor de 10 milhdes de Meticais validos
até 11 de Julho de 2020 e uma livranga com valor e data de vencimento.

14. Outros passivos financeiros

A rubrica de outros passivos financeiros decompde-se como segue:

31-Dez-2023 31-Dez-2022
Remuneragdes a pagar 4.550.706 3.924.390
Qutros credores
IGEPE (a) 6.181.671 -
Conselho Municipal de Maputo - 13.226.459
Otis Mogambique 77.568 930.813
Qutros 254.233 519.627
6.513.472 14.676.899
Adiantamentos a clientes
Fides- Correctores de Seguros 265.155 306.835
Procuradoria Geral - 92412
Associagdo Mogambicana de Bancos - 97.153
Qutros 774.530 1.100.334
1.039.685 1.596.734
12.103.863 20.198.023

(a) Este saldo refere-se ao empréstimo concedido pelo IGEPE para apoio & tesouraria da DOMUS, o qual, sera

reembolsado a curto prazo e n&o vence juros.
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15. Outros passivos correntes

A rubrica de Outros passivos correntes decompde-se como segue:

Estado

IRPC a pagar
Pagamento por conta
Estimativa de imposto

Rendimentos de trabalho Independente

lva a pagar
QOutros

Gaslos e rendimentos diferdos

Caugdes
Auditoria
Energia

Outros

16. Vendas e Prestagéo de servigos

A rubrica de Vendas e Prestagéo de servigos analisa-se como segue:

Amendamento

Prédio 33 andar

Parque extemo

Complexo Residencial Costa~do-Sol
Outros

QOutras vendas

Casas do Costado Sol

3-Dez-2023 31-Dez-2022
2.279.364 11.563.342
- 15.503.294
- 6.838.093
1672400 1.627.900
880.287 462222
2.285.378 1.141.258
7117430 37.136.109
11415.707 11126.826
237.188 379,500
78.887 182515
418475 312,567
12.150.257 12.001.408
19.267.687 49.437.517

2023 222

136.883.271 141.199.494
5A77.149 5.219.59
1.920.000 1.920.000
760.204 10.548.04
144,740,624 156.887.118
- 31.660.105
- 31.660.105
144,740,624 190.547.223
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17. Custos dos inventarios vendidos ou consumidos

A rubrica de Custos dos inventarios vendidos ou consumidos apresenta-se como segue:

2023 2022
Existéncias iniciais 1.819.162 1.765.281
Compras 2.867.688 2.316.455
Custos de construgio de Casa Costa do Sol - 18.435.648
Existéncias finais (1.908.839) (1.819.162)
2.778.011 20.698.222
18. Gastos com o pessoal
Os Gastos com o pessoal apresentam-se como segue:
2023 2022
Remunerag@es 53.039.694 55.295.535
Seguranga Social - Entidade Patronal (4%) 1.597.127 1.837.480
]ndemnizagﬁes 2.641.744 776.292
Seguro de acidentes de trabalho 563.102 505.549
Alimentagéo 1.804.245 1.478.807
Assisténcia médica e Medicamentosa 1.116.851 1.533.295
Outros 351.242 358.206
61.114.005 61.785.164

O nimero médio de trabalhadores para o exercicio foi de 66 (68 do exercicio anterior - 2022).
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19. Fornecimentos e servigos de terceiros

Os Fomecimentos e servigos de terceiros apresentam-se como segue:

2023 2022

Agua e electicidade 3.368.946 3.042.932
Gasbleo e restantes combustiveis 594.613 560.542
Material de manutengéo e reparagao 2.386.784 8.382.444
Material de escritorio ) 932.380 645.325
Infra-estruturas do Triubfo Village 2.556.375 219.607
Servigos de Limpeza 5.920.524 5.504.495
Comunicagbes 883.550 887.076
Honorérios 799.215 941.280
Seguros de viaturas 1.148.148 1.200.987
Servigos de vigilancia e seguranga de edificios 7476475 8.817.548
Qutros 8.092.467 839.630

34.159.478 31.131.868
20. Outros rendimentos e gastos operacionais
Os Outros rendimentos e gastos operacionais apresentam-se como segue:

2023 2022

Gastos
Impostos e Taxas 3.080.106 3.245.572
Texa de exploragéo 27.271.288 27.258.607
Multas e penalidades 5.352.962 -
Oufros 159.012 61.116

35.863.368 30.565.295
Rendimentos
Alienagédo 32.600 195.000
Indemnizagéo 1.607.245 27.984
Outros 74.130 369.863

1.713.975 592.847
34,149,391 29.972.446
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21. Rendimentos e gastos financeiros

Os Rendimentos e gastos financeiros apresentam-se como segue:

Rendimentos financeiros

Juros sobre depésitos bancarios
Diferengas de cambios favoraveis
Outros

Gastos financeiros
Juros e encargos similares
Diferengas de cambios desfavoraveis

Servigos bancarias

22. Impostos sobre o rendimento

Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022 a reconciliagéo do imposto é a seguinte:

Resultado antes de imposto

Ajustamentos fiscais;

Provisdes por imparidade néo dedutiveis

Multas

50% encargos com viaturas

Corregéoes de exercicios anteriores

Diferengas de cambio nao realizadas

Realizagdes de utiidade social néo enquadravéis
Impostos e encargos de responsabilidade de outrém
Lucro / (Prejuizo) fiscal do exercicio

Prejuizos fiscais deduzidos

32%

Pagamentp especial por conta
Pagamento por conta
Retengbes na fonte

IRPC (nota 10 e 15)

2023 2022
386 403.088
166
226.146
226.532 403.254
11.000 3.209.662
7620 25,562
206.918 293.944
225.538 3.529.168
995 (3.125.914)
2023 2022
10.152.330 41,646,841
911,685 428.904
5.352.962 -
127,800 181.454
159.012 61.116
. 12563
1.272.775 1.751.359
2.233.30 1.877.477
20.209.869 45.959.713
- (19.584.707)
20.209.869 26.375.006
6.467.158 8.440.002
(100.000) (100.002)
(5.550.476) -
(1.543.547) (1.501.907)
(126.865) 6.838.093
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23. Partes relacionadas

Os saldos com as partes relacionadas apresentam-se como segue:

Entidade Nota Data Clientes Passivos financeiros
Direcg&o Nacional do Patimériio do Estado 8 31-Dez-2023 22.684.478

Direcgao Nacional do Patiménio do Estado 8 31-Dez-2022 27.553.847

GEPE 14 31-Dez-2023 - 6.181.671
IGEPE 14 31-Dez-2022 - -

Neste exercicio ndo foram registadas transacgGes com as partes relacionadas.

24. Compromissos e contingéncias

A data do balanco das contas n3o existiam COmpromissos nem contigéncias.

25. Gestdo de risco, objectivos e politicas

A actividade da DOMUS é exposta a uma diversidade de riscos financeiros, 0 que envolve a analise, aceitagdo e gestdo de
certos graus de riscos ou combinagéo dos mesmos. O objectivo do Conselho de Administragdo da DOMUS & por isso
alcangar um equilibrio apropriado entre o risco e o retorno, e minimizar os efeitos potenciais adversos ao desempenho
financeiro.

Desta feita, as politicas de gestéio de risco da DOMUS s&o desenhadas a fim de identificar e analisar estes riscos,
estabelecer limites de risco e controlo, e monitorar os riscos e aderéncia aos limites através de sistemas de informagéo
fiaveis e actualizados. A DOMUS revé periodicamente as suas politicas de gestéo de risco e sistemas a fim de melhor se

precaver face as variagbes de mercado.

Risco de mercado

O risco de mercado é o risco de mudangas nos pregos de mercado, tais como taxas de juro, taxas de cambio. O objectivo
da gestéo do risco de mercado € gerir e controlar o risco de mercado dentro de pardmetros que a Gesto considere

aceitavel.

Risco de taxa de juro

O risco de taxa de juro do fluxo monetério é o risco de que fluxos monetarios futuros de um instrumento financeiro iréo
flutuar devido a alteragBes nas taxas de juro de mercado. O risco do justo valor da taxa de juro é o risco de que um valor de
um determinado instrumento financeiro ir4 flutuar devido a taxas de juro do mercado. A exposigdo da DOMUS face ao risco

da taxa de juro prende-se essencialmente com os empréstimos de taxa de juro variavel.

A politica da DOMUS passa por obter financiamento através de empréstimos em moeda nacional negociados junto da

banca, com faxas variaveis fixadas nas melhores condigdes possiveis, a fim de minimizar as variagdes das taxas de juro.
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Risco de taxa de cambio

O risco de taxa cambial é o risco que o justo valor ou fluxos de caixa futuros de um instrumento financeiro venha a flutuar
devido a alteragdes nas taxas de cambio. As demonstragdes financeiras da DOMUS podem ser afectadas pelas variagbes
das taxas cambiais MZN/USD. A DOMUS procura atenuar os efeitos de exposigdo & moeda estrangeira efectuando o maior

nimero de operagbes em moeda nacional.

Risco de Crédito

O risco de crédito € o risco da DOMUS incorrer numa perda pelo facto de as contrapartes e clientes ndo cumprirem com as
suas obrigagGes. Para limitar este risco, a gestéo recorre a diversas fontes gerindo os activos tendo por base a sua liquidez

e monitoriza periodicamente os fluxos de caixa futuros e liquidez.

A exposicéo maxima ao risco a 31 de Dezembro de 2023 e 2022 ¢ a seguinte:

31-Dez-2023 31-Dez-2022
Clientes 39.868.560 46.881.188
Oufros acfivos financeiros 11.348 483.198
Oufros activos correntes 6.340.257 32.256.011
46.220.165 79.620.397

Risco de Liquidez

O risco de liquidez € o risco da DOMUS néo ter capacidade financeira para satisfazer os seus compromissos associados
aos instrumentos financeiros quando estes se vencem. Para limitar este risco, a gestéo recorre a diversas fontes gerindo os

activos tendo por base a sua liquidez e monitoriza periodicamente os fluxos de caixa futuros e liquidez.

A gestéo deste tipo de risco, desenvolvida com recurso & anélise dos prazos residuais dos diferentes activos e passivos do
balango, evidencia, para cada um dos diferentes intervalos considerados, a diferenga entre os volumes de influxos de caixa

e ex fluxos de caixa, bem como os respectivos gaps de liquidez.

O objectivo da DOMUS é manter o equilibrio entre a continuidade do financiamento e flexibilidade através da utilizagéo de
descobertos bancérios, empréstimos bancérios, locagbes financeiras.
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31-Dez-2023

Empréstimos obfidos
Outros passivos financeiros

Outros passivos correntes

31-Dez-2022

Empréstimos obtidos
QOutros passivos financeiros
Qutros passivos correntss

Gestdo de Capital

Até1ano De 1a5anos Mais de 5 anos Total
12.103.863 - - 12.103.863
19.267.687 - - 19.267.687
31.371.550 - 31.371.550

Até 1ano De 1a5anos Mais de 5 anos Total

1.014.282 - 1.014.282
20.198.023 - - 20.198.023
49.137.517 - - 49.137.517
70.349.823 - - 70.349.823

O principal objectivo da gestéo do capital da DOMUS ¢é garantir um sélido racio de capital de divida a fim alavancar os seus

negocios e maximizar o valor para os accionistas.

A DOMUS gere a sua estrutura de capital de acordo com a evolugdo das condiges de mercado. A fim de manter ou ajustar

a sua estrutura de capital, a DOMUS pode ajustar o pagamento de dividendos aos accionistas ou emitir novas acgdes.

N&o foram efectuadas alteragdes nos objectivos, politicas ou processos para gestéo de capital durante o ano findo em 31 de
Dezembro de 2023 e 31 de Dezembro de 2022.

A DOMUS analisa o seu endividamento através do racio de alavancagem como segue:

Empréstimas obidos (nota 13)

Outros passivos financeiros correntes e nao correntes (nota 14)

Outros passivos correntes (nota 15)
Menos: caixa e bancos (nota 11)
Divida liquida

Capital proprio
Capital préprio e divida liquida

Récio de alavancagem

31-Dez-2023 31-Dez-2022
1.014.282

12.103.863 20.198.023
19.267.687 49.137.517
(13,378.295) (14,006.891)
17.993.255 56,342.932
85.310420 81.625.248
103.303.675 137.968.180

17% 41%
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26. Acontecimentos apés a data de balango

Apds a data do balango e até a data em que as demonstragdes financeiras foram autorizadas para emissdo, ndo se
verificaram eventos favoraveis ou desfavoraveis para a DOMUS que afectem as presentes demonstragdes financeiras ou

que requeiram divulgagdo nas mesmas.

O Técnico de Contas
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