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r ; < DOMUS - SOCIEDADE DE GESTAO IMOBILIARIA, S.A.
4-) O M U > DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022

IED; ESTA LA 4
SOCIEDADE DB GRSTAOORLIARA {Montantes expressos em Meticais)

APROVAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PELA ADMINISTRAGAO

~ Os directores séo exigidos pela lei mogambicana a manter 0s registos contabilisticos adequados e séo responsaveis pelo
conteido e integridade das demonstragdes financeiras e informagdes financeiras relacionadas incluidas neste refatério. E
da responsabilidade da Administragdo garantir que as demonstracoes financeiras apresentam adequadamente, a posigéo
financeira, no final do exercicio e os resultados das suas operagdes € fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data,
em conformidade com as Normas de Relato Financeiro aplicaveis em Mogambique (PGC - NIRF). Os auditores externos
$0 contratados para expressar uma opinido independente sobre as demonstracdes financeiras.

As demonstragdes financeiras sao elaboradas de acordo com as Normas Internacionais de Refato Financeiro e s@o
baseadas em politicas contabilisticas adequadas, coerentemente aplicados e apoiadas por julgamentos e estimativas
razoaveis e prudentes. '

Os directores reconhecem que eles sdo, em Gltima instancia responsavel pelo sistema de controlo financeiro interno
estabelecido pela entidade e atribuem uma importancia consideravel na manutengdo de um ambiente de controlo forte.
Para habilitar os directores a atender a essas responsabilidades, os directores definem normas de controlo intemno que
visam reduzir o risco de erro ou perda de uma forma de eficiente. As normas incluem a delegagao de responsabilidades
dentro de uma estrutura claramente definida, os procedimentos financeiros vigentes € adequada segregagdo de fungdes
para garantir um nivel aceitavel de risco. Esses controlos sdo monitorados em toda a entidade e todos os colaboradores
s30 obrigados a manter os mais altos padrdes éticos e garantir que o negocio da entidade & conduzido em circunstancias
razoaveis, e acima de qualquer suspeita. O foco da gestéo de risco na entidade & na identificacdo, avaliagao, gestdo e
acompanhamento de todas as formas conhecidas de risco em toda a entidade. Enquanto o risco operacional néo pode ser
totalmente eliminado, a entidade tem maximizado esforgos para minimiza-lo, garantindo que infra-estruturas adequadas,
controlos, sistemas e comportamento ético sdo aplicados e geridos no ambito de procedimentos e restriges pre-
determinados.

Os directores s3o de opinido, com base nas informagbes e explicagdes dadas pela administragao de que o sistema de
controlo interno oferece uma garantia razoavel de que os registos financeiros podem ser invocados para a preparagao das
demonstragdes financeiras. No entanto, os sistemas de controlo financeiro intero apenas podem fornecer uma garantia
razoavel, e ndo absoluta, contra a distorgo ou perda de materiais.

Os directores reviram os fluxos de caixa prospectivos da entidade para o ano findo em 31 de Dezembro de 2022 e, a luz
desta analise e da situagio financeira actual, estao convencidos de que a entidade possui ou tem acesso & recursos
assegurados para continuar a operar.

Os auditores externos s&o responsaveis pela revisao independente e pela elaboragéo dos relatorios independentes de
auditoria referente as demonstragdes financeiras.

As demonstragdes financeiras foram examinadas por auditores externos da empresa e seu relatério & apresentado nas
paginas 2a 5.

As demonstracdes financeiras e relatorio dos administradores apresentado nas paginas 6 a 35, que foram preparadas no
pressuposto da continuidade, foram aprovados pelos directores em 22 de Margo de 2023 e foram assinadas em seu nome
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AUDITORES

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE

Aos Accionistas da

DOMUS - SOCIEDADE DE GESTAO IMOBILIARIA, S.A.
Relatério sobre a Auditoria das Demonstragdes Financeiras

Opinido com Reservas

Auditdmos as demonstracdes financeiras da DOMUS - SOCIEDADE DE GESTAO IMOBILIARIA, SA. (a
Empresa), gue compreendem o Balango em 31 de Dezembro de 2022, a Demonstragdo dos resultados, a
Demonstracdo das variagBes no capital proprio e a Demonstrag3o de fluxos de caixa relativos ao exercicio
findo naquela data, bem como as notas as demonstracdes financeiras, incluindo um resumo das politicas

contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, excepto quanto aos possiveis efeitos da matéria descrita na Secgdo Bases para a Opiniéio
com Reservas abaixo, as demonstra¢es financeiras anexas apresentam de forma apropriada, em todos os
aspectos materiais, a posi¢do financeira da Empresa em 31 de Dezembro de 2022, o seu desempenho
financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data, de acordo com Plano Geral de

Contabilidade baseado nas Normas Internacionais de Relato Financeiro (PGC-NIRF).

Bases para a Opinido com Reservas

Em referéncia a data de 31 de Dezembro de 2022, a rubrica de Clientes inclui um saldo, com antiguidade
significativa, no montante de 27,553,847 Meticais, resultante do arrendamento de fracgBes no edificio “33
Andares” & Direc¢do Nacidnal do Patriménio do. Estado, o qual se encontra sob regime de gestdo e
explorago concedido a DOMUS pelo Estado, como parte do seu acervo patrimonial. Devido a importancia
do referido saldo, decorrem negociagdes com outras entidades subordinadas ao Estado, com as guais, na
referida data, a Empresa possui igualmente responsabilidades na mesma proporgdo e com relativa
antiguidade na rubrica de Outros passivos correntes (27,066,636 Meticais), passiveis de gerar, ou nio,
obrigagBes acrescidas para a Empresa, tendo em vista a realizacdo de um eventual processo de encontro
de contas. Face as situacBes atras referidas, ndo estamos em condigdes de concluir em que medida o
desfecho das referidas negociagdes poderd, ou ndo, afectar os saldos reportados nas rubricas de Clientes,

Outros activos correntes e Outros passivos correntes, nem quantificar .0 eventual impacto no resultado

— Rua dos Desportistas Nr. 833 — Edificio JAT V-3, 13 Piso - Maputo, Mocambique - NUIT:400 593 027
\, . {+258)21355800 @ geral@i2aconsultorig.com @ www.i2aconsultoria.com

reflectido nas demonstrag@es financeiras.




AUDITORES

Realizdmos a nossa auditoria de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria {ISA). As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na seccdo Responsabilidades do Auditor pela
Auditoria das Demonstragdes Financeiras deste relatdrio. Somos independentes da Empresa de acordo com
0s requisitos éticos relevantes para a auditoria de demonstracdes financeiras em Mogémbiqué, e
cumprimos as restantes responsabilidades éticas previstas nesses requisitos. Estamos convictos que a
prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa

opinido com reservas.

Outras Matérias

As demonstracBes financeiras da DOMUS -~ Sociedade de Gestio Imobilidria, S.A, relativas ao exercicio
findo em 31 de Dezembro de 2021 foram auditadas por um outro auditor o qual expressou uma opinido

nio modificada sobre essas demonstragdes financeiras, em 29 de Margo de 2022.

Responsabilidade do Conselho de Administracdo pelas Demonstragdes Financeiras

O Conselho de Administracio é responsavel pela preparagdo e apresehtagéo apropriadas das
demonstracdes financeiras de acordo com o Plano Geral de Contabilidade baseado nas Normas
Internacionais de Relato Financeiro (PGC—NIRF), e pelo controlo interno que ele determine ser necessario
para permitir a pr\eparagéo de demonstracdes financeiras isentas de distorgdo material devido a fraude ou

erro.

Quando prepara demonstragBes financeiras, o Conselho de Administracdo é responsével por avaliar a
capacidade de se manter em continuidade, divulgando, guando aplicvel, as matérias relativas a
continuidade e usando o pressuposto da continuidade a menos gque 0 Conselho de Administragdo tenha a
intencio de liquidar a Empresa ou cessar as operagdes, ou n3o tenha alternativa realista sendo fazé-lo. O
Conselho de Administrégﬁo é, também, responsavel pela supervisdo do processo de relato financeiro da

Empresa.

Responsabilidades do Auditor pela Auditoria das Demonstragdes Financeiras

Os nossos objectivos consistem em obter seguranca razoavel sobre se as demonstrac@es financeiras como
um todo estdo isentas de distorcdo material, devido a fraude ou a erro, e em emitir um relatério onde
conste a nossa opinido. Seguranga razodvel é um nivel elevado de seguranca mas ndo € uma garantia de
que uma auditoria executada de acordo com as 1SA detectard sempre uma distor¢do material quando

exista. As distorcdes podem ter origem em fraude ou erro e s30 consideradas materiais se, isoladas ou




AUDITORES

conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores

tomadas na base dessas demonstra¢des financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos

cepticismo profissional durante a auditoria e, também:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo material das demonstra¢Bes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos,
e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de ndo detectar uma distorgdo material devido a fraude ¢ maior do que o risco para
ubma distorcdo devido a erro dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes

intencionais, falsas declaragdes ou sobreposi¢do ao controlo interno.

o Obtemos uma compreensio do controlo interno relevante para i@ auditoria com o objectivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstdncias, mas ndo para

expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Empresa.

e Avaliamos a adequacio das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas

contabilisticas e respectivas divulgacdes feitas pelo Conselho de Administragdo.

e Concluimos sobre a apropriagio do uso, pelo Conselho de- Administragdo, do pressuposte da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe uma incerteza material relacionada
com acontecimentos ou condi¢des que possam pdr em divida a capacidade da entidade em continuar
as suas operagdes. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a aten¢do no
nosso relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstrag@es financeiras ou, caso essas
divulgagbes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas‘\na
prova de auditoria obtida até & data do nosso relatdrio. Porém, futuros acontecimentos ou condi¢cdes

podem provocar que a entidade descontinue as operagdes.

e Avaliamos a apresentacio, estrutura e conteddo global das demonstragbes financeiras, incluindo as
divulgacBes, e se essas demonstragBes financeiras representam as transacgdes e acontecimentos

subjacentes de forma a atingir uma apresentagdo apropriada.

Comunicamos com ao Conselho de Administragdo, entre outros assuntos, o ambito e o calendario
planeado da auditoria, e as matérias relevantes de auditoria incluindo qualquer deficiéncia de controlo

interno identificado durante a auditoria.
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Adicionalmente, declaramos ao Conselho de Administragdo que cumprimos 0s requisitos éticos relevantes
relativos a independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias gue possam ser

percepcionadas como ameagas a nossa independéncia e, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Das matérias que comunicamos ao Conselho de Administragdo, determinamos as que foram as mais
" importantes na auditoria das demonstracdes financeiras do periodo corrente e que sdo as materias

relevantes de auditoria.

I2A AUDITORES, S.A
Sociedade de Auditores Certificados 22/SCA/OCAM/2017

representada por:

6/CA/OCAM/2012) -
Maputo, 23 de Marco de 2023
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DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022
(Montantes expressos em Meticais)

Activos ndo correntes
Activos tangiveis

Activos fangiveis de investimento .

Activos correntes
Inventarios
Clientes
Qutros activos financeiros
Outros activos correntes
Caixa & bancos

Total do activo

Capital proprio e passivos
Capital proprio
Capital social
Reservas legal
Reservas livie
Resultados fransitados
Resultado liquidodo exercicio

Total do capital proprio
Passivo ndo corrente

Empréstimos obtidos
Passivo corrente

Empréstmos obtidos
Passivos financeiros
Passivos comentes

Totat do passivo

Total do capital proprio ¢ dos passivos

O Técnico de Contas

BALANGCO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021

Notas $1.Dez:2022 -Dez-2021
5 38,209,842 39,669,618
6 18,228,778 18,696,184

56,528,620 58,265,802

7 1,819,162 19,039,658
8 46,381,188 52,987,479
9 483,198 429,782
10 32,256,011 35,622,878
11 14,006,891 13,019,527
95,446,450 121,009,324

154,975,070 179,365,126

12 1,270,000 1,270,000
12 254,000 254,000
12 90,273,334 90,273,334
12 (43,378,925) (6,.260,360)
33,206,835 (37,118,565)

81,625,248 48,418,409

1 10,731,375
13 1,014,282 10,002,613
14 20,198,023 56,757,017
15 49,437,517 53,455,710
70,349,823 120,295,581

70,349,823 130,946,716

151,975,070 179,365,126

A ser lido em conjunto com as notas explicativas &

nstragdes financeiras

e s %

; O M U C A Administrag&o
: J ¥

SOCIEDADE DE ARATAD IMABILIAF



r . ‘ DOMUS - SOCIEDADE DE GESTAO IMOBILIARIA, S.A,
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DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022

SOCEDADE DE GESTAS MOBILIARIA (Montantes expressos em Meticais)

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021

Notas 2022 20

Vendas e Prestagoes de servigos ) 16 190,547,223 126,185,445
Custo dos inventérios vendidos ou consumidos ) 7 (20,598,222) (4,333,051)
Margem bruta : 169,849,001 121,852,394
Gastos com pessoal 18 (61,785,164) (68,555,487)
Fornecimentos e servigos de terceiros 19 (31,131,868) (32,746,025)
Amortizagdes do exercicio 5.6 (1,839,014) (3,154,861)
imparidade do periodo 8 (428,904) (2,312,054)
Reversbes do periodo 8 81,150

QOutros ganhos e perdas operacionais 20 (29,972,446) (48,717,308)
Resultado operacional 44,772,755 (33,633,341)
Rendimentos financeiros 2 ‘ 403,254 . 215,204
Gastos financeiros 21 (3,529,168) (5,610,428)
Resultado antes do imposto 41,646,841 (37,118,565)
(mposto sobre o vendimento 2 (8,440,002)

Resultado liquido do exercicio : ] 33,206,839 (37,118,565)

0 Técnico de Contas O M U g A Administragéo

A ser lido em conjunto com as notas explicativas as ddmenstrages financeiras
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DO M U [ & : DOMUS -'SOCIEDADE DE GESTAQ IMOBILIARIA, S.A.
' - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022

SOCIEDADE DE GESTAOMORLIARIA (Montantes expressos em Meticais)

DEMONSTRAGAO DE FLUXOS DE CAIXA PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021

pure) 201
Fluxos de caixa das actividades operacionais.
Resultado fiquido do periodo 33,206,839 (37,118 565)
Ajustamentos a0 resultado relativos a:
Depreciagies 1,839,014 3,154,861
(Aumento} / redugao de clientes 6,106,291 46,076,991
{Aumenio} / redugao de inventarios 17,220,496 474435
(Aumento) / reduggo de outras acivos financeiros {53416) (429,782)
(Aumento) / redugao de outros activos correntes e o correntes 3,366,868 (14,054 434)
Aumento / (redugao) de outras passivos financeiros (36,558,994} (33,129,602)
Aumento/ (redugao) de outros passivos correntes e ndo correntes (4,318,193) . 37,614,497
Caixa liguida gerada pelas actividades operacionais ' 20,808,904 2,588,401
Fluxos de caixa das actividades de investimento
Pagamentos respeitantes a:.
Aquisigho de acivos tangiveis, tangiveis de investimentos e intangivels {101,834) ‘ 3,672,961
Caixa Liquida usada nas actividades de investimentos (101,834) 3,672,961
Fluxos de caixa das actividades de financiamento
Recebimentos respeitantes a:'
Empréstimos obidos (19,719,706) {10,201,771)
Caixa Liquida usada nas actividades de investimentos {19,719,706) {10,201,771)
Variagio de caixa e equivalentes de caixa \ 987,365 (3,940,409}
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 13,019,527 16,959,935
Caixa e equivalentes de caixa no fim do periodo 14,006,891 13,019,527

O Técnico de Contas » p O M U C A Administragao

SOCIRPARER RE GRSTAG IMORI

) N

A ser lido em conjunto com as notas explicafivas g6 d onstragzges financeiras
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DOMUS - SOCIEDADE DE GESTAQ IMOBILIARIA, S.A.

r { g '
t) O M U‘t DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022
SOCIEDATE DEGESTAO (HOBLIARA A (Montantes expressos em Meticais)

DEMONSTRAGAO DAS VARIAGOES NO CAPITAL PROPRIO PARA 0§ EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO

DE 2022 E 2021
Capital social Reserva legal Resorvalivre Resilltado Resultado liquido do  Total do capital
exercicio préprio

Saldo final em 31 de Dezembro de 2020 1,270,000 254,000 90,273,314 - (6,260,360} 85,336,974
Aumento das prestagdes suplementares {6,260, 360} 6,260,360

Resuliado liquide do periodo {37,118,565) (37,118,565)
Saldo final em 31 de Dezembro de 2021 1,270,000 254,000 90,273,334 {6,260,360) {37,118,565) 43,418,409
Aplicag#o do resultade do exercicio ‘ (37,118,565) 37,118,565

Resultado liquida do periodo 33,206,839 33,206,839
Saldo final em 31 de Dazembro de 2022 1,270,000 254,000 90,273,334 (43,378,925) 33,206,839 81,625,248

O Técnico de Contas Vg D E . iy ! l @ A Adrministragao
v ,
ﬁ SOGIRDADR R% eaaﬂiyi:um véh‘;\

" T
A ser lido em conjunto com as notas explicativas &¢ demonsfragies ﬁna/ceiras‘
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DOM UC ' DOMUS - SOCIEDADE DE GESTAO IMOBILIARIA, S.A
1 DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022

SOGIEDADEDE GESTAC IMOBILIARIA st
(Montantes expressos em Meticafs)

Nota introdutoria

A DOMUS - Sociedade de Gestao Imobiliaria, S.A foi constituida na Repiiblica de Mogambique por escritura plblica de
23 de Fevereiro de 1992, sob a forma de sociedade anénima de responsabilidade limitada, e tem a sua sede na Av. 25 de
Setembro N° 1.230, 6° andar, Prédio 33 Andares em Maputo, Mogambique. A sua principal actividade ¢ i) Gestéo e
arrendamento de imoveis proprios por ela adquiridos ou construidos e de terceiros e a prestagao de Servigos conexos, com
a latitude consentida por lei; ii) A venda de iméveis por ela construides ou adquiridos e iii) A intermediagéo nas operagOes

de compra e venda de iméveis propriedades de outrem e a obtengéo de direito de uso e aproveitamento de terrenos.

1.  Bases de preparagéo

As presentes demonstrages financeiras individuais, que se reportam a data de 31 de Dezembro de 2022, foram
preparadas em conformidade com o PGC-NIRF e, por consequéncia, com base no principio do custo historico, excepto para
as situagdes especificamente identificadas. As demonstracdes financeiras foram igualmente preparadas com base no

principio do acréscimo e da continuidade.

Na preparagéo destas demonstragées financeiras, ndo foi derrogada qualquer disposicdo do PGC-NIRF e néo existem

situagbes que afectem a comparabilidade das diversas rubricas contabilisticas.

Note-se, no entanto, que a preparagdo das demonstragdes financeiras em conformidade com o PGC-NIRF exige que a
Administragao formalize julgamentos, estimativas e pressupostos, que afectam a aplicago das politicas contabilisticas e
mensuragao dos activos, passivos, rendimentos e gastos. As estimativas e pressupostos associados sdo baseados na
experiéncia historica e outros factores considerados razodveis de acordo com as circunstancias e formam a base para os
julgamentos sobre os valores dos activos e passivos cuja valorizagdo nao € evidente através de outras fontes. Os
resultados reais podem diferir das estimativas. As questdes que requerem um maior indice de julgamento ou complexidade,

ou para 0s quais 0$ pressupostos e estimativas séo considerados significativos, s&o apresentados na nota 3.

Assim, estas demonstrages financeiras reflectem o resultado das operagdes e a posigdo financeira da DOMUS com

referéncia a 31 de Dezembro de 2022 e 2021, sendo apresentadas em meticais, arredondados ao Metical mais proximo.

As presentes demonstragdes financeiras foram aprovadas pelo Conselho de Administragio em reunido ocorrida em 22 de

Margo de 2023, e serdo sujeitas & aprovagéo da Assembleia Geral em reunido a ocorrer no dia 5 de Abril de 2023.

2. Principais politicas contabilisticas
a) Transacgdes em moeda estrangeira .

As demonstragdes financeiras estdo apresentadas em Meticais, que constitui a moeda funcional e de apresentago utilizada

pela DOMUS. nas suas operagdes e demonstragdes financeiras.
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As fransacgdes em moeda estrangeira sdo convertidas a taxa de cambio em vigor na data da transacgao. Os activos e
passivos monetarios expressos em moeda estrangeira s3o convertidos para Meticais & taxa de cambio em vigor na data de
balango. As diferengas cambiais resultantes desta conversao s&o reconhecidas em resultados. No que se refere as quantias
a pagar e a receber ndo correntes, as corespondentes diferengas de cambio deverao ser reconhecidas nas contas de
diferimentos, quando existam expectativas razoaveis de que o ganho ou a perda s&o reversiveis. Posteriormente, e &
medida que os pagamentos ou recebimentos forem realizados, far-se-a a sua transferéncia para rendimentos ou gastos

consoante exista ganho ou perda efetivos.

Os activos e passivos nao monetarios ao custo historico, expressos em moeda estrangeira, séo convertidos a taxa de

c&mbio da data da transacgéo.

As taxas de cambio utilizadas para conversao dos saldos expressos em moeda estrangeira foram as seguintes:

31-Dez-2022 31-Dez-2021
Randes (ZAR) . 377 4,01
Dolar Norte Americano (USD) 63.89 63.83
EURO ) 67.98 72.22

b) Activos tangiveis

Os activos tangiveis utilizados pefa DOMUS no decurso da sua actividade, so registados ao custo de aquisicao, deduzido

de depreciagdes e perdas por imparidade acumuladas.

O custo de aquisigdo inclui 0 prego pago pela propriedade do activo e todos os custos directamente incorridos para o
colocar no estado de funcionamento. Em tais custos sdo também incluidos o0s custos com reposicéo de acessorios, quando
estes custos s3o incorridos. Tais custos incluem, quando aplicavel, os relativos a reposicao de parte dos activos tangiveis,

quando esses custos a0 incorridos, se os critérios de reconhecimento estiverem cumpridos.

Se a quantia registada de um activo é aumentada em resultado de uma revalorizagdo, o aumento é reconhecido no capital
proprio numa componente designada excedente de revalorizagdo. O aumento sera reconhecido nos resultados, até ao

ponto em que reverta um decréscimo de revalorizagdo do mesmo activo, anteriormente reconhecido nos resultados.

Se a quantia registada de um activo é reduzida em resultado de uma revalorizagfo, a redugao ¢ reconhecida nos
resultados. Contudo, a redugdo sera reconhecida directamente no capital proprio como excedente de revalorizagéo, até ao

limite de qualquer saldo credor existente no excedente de revalorizago, com respeito a esse activo.

Na data de transig&o para o PGC-NIRF, a DOMUS decidiu adoptar como custo considerado para os seus activos tangiveis o
valor reavaliado em conformidade com as anteriores politicas contabilisticas, o qual era equiparado ao custo mensurado de
acordo com o PGC-NIRF.

Os custos subsequentes sdo reconhecidos como um activo separado apenas se for provavel que deles resultardo
beneficios economicos futuros para a DOMUS. As despesas de manuteng&o e reparagdo e outras despesas associadas ao

seu uso, s30 reconhecidas nos resultados do periodo em que foram incorridas.
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A depreciagdo dos activos tangiveis é calculada de acordo com o método das quotas constantes utilizando-se, assim as

sequintes vidas (teis:
Taxas

Construgdo : 2%
Equipamento basico . 10% a 25%
Equipamento de transporte 20% a 25%
Mobiliario social & Administrativo ‘ 10% a 26%
Feramentas : 10% a 25%
Qutros activos tangiveis 10% a 25%

A DOMUS efectua regularmente a andlise de adequagdo da vida til estimada dos seus activos tangiveis. As alteragbes na
vida Utll esperada dos activos, sdo registadas através da alteragdo do periodo ou método de depreciagao, conforme

apropriado, sendo tratadas como alteragbes em estimativas contabilisticas.

Periodicamente sdo efectuadas analises no sentido de identificar evidéncias de imparidade em activos tangiveis. Sempre
que o valor liquido contabilistico dos activos tangiveis exceda o seu valor recuperavel, € reconhecida uma perda por
imparidade, com reflexo nos resultados do exercicio. A DOMUS procede & reversdo das perdas por imparidade nos

resultados do periodo caso, subsequentemente, se verifique um aumento no valor recuperavel do activo.

O valor recuperavel é determinado como o mais elevado entre o prego de venda liquido e o valor de uso, sendo este
calcwlado com base nos fluxos de caixa estimados que se esperam vir a obter doiuso continuado do activo, e da sua

alienagdo no final da vida (til.

Um item do activo tangivel deixa de ser reconhecido aquando da sua alienagdo ou, quando ndo se esperam beneficios
econdmicos futuros decorrentes da sua utilizagdo ou alienagdo. Qualquer ganho ou perda decorrente da anulagéo do
reconhecimento do activo {calculado como a diferenca entre o rendimento da venda e a quantia escriturada do activo) &
reconhecido em resultados no periodo da anulagéo do seu reconhecimento.

¢) Activos intangiveis

Os activos intangiveis da DOMUS s3o registados ao custo de aquisigao, deduzindo de amortizagdes e perdas acumuladas.

As amortizagGes sdo calculadas de acordo com o método de quotas constantes, utilizando-se assim as seguintes vidas

Uteis:

Taxas
Indemnizago pela desocupagéo de apartamentos 3%
Software . 33%

12
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d) Activos tangiveis de investimento

Os activos tangfveis de investimentos da DOMUS séo registados como um activo guando; i} & provéve! que os beneficios
econdmicos futuros associados ao activo tangivel de investimento fluirdo para entidade; ii} o custo do activo tangivel de

investimento pode ser mensurado com fiabilidade.

O custo de um activo tangivel de investimento inclui os custos suportados inicialmente para adquirir o activo tangivel de
investimento e os custos suportados subsequentemente para acrescentar, substituiruma parte, ou dar assisténcia a esse

activo.

Deve ser inicialmente mensurado pelo custo, incluindo os custos de transacgo. Este custo é o seu custo & data em quea

construgao ou desenvolvimento fica concluido.

Apbs o reconhecimento sdo mensurados usando o modelo do custo, sendo amortizados de acordo com a politica

aplicavel aos activos tangiveis.

A amortizagdo é calculada sobre o custo do activo tangivel de investimento ou outra.quantia substituta do custo, menos o
seu valor residual. Esta amortizagéo, é reconhecida nos resultados numa base continua da vida atil estimada dos activos
tangiveis de investimento, a partir da data que eles estdo disponiveis para o uso, uma vez que esta melhor reflete o

padréo esperado do consumo de beneficios futuros incorporados no activo.

e) Inventarios

Os inventarios séo valorizados ao menor entre o seu custo de aquisicdo e o valor realizavel liquido. O custo dos inventarios
inclui custos de aquisico, custos com impostos ndo dedutiveis, e outros custos incorridos para colocar os inventarios no

seu local e na sua condigo actual. O custeio das saidas (consumos) é efectuado através do custo médio ponderado.

Os ajustamentos ao valor realizavel liquido s&o avaliados numa base anual e, caso se constate a necessidade de proceder
ao seu reconhecimento, registados como uma dedugo ao activo, por contrapartida dos resultados do exercicio,

f) Reconhecimento de gastos e rendimentos

A DOMUS regista os seus gastos e rendimentos de acordo com o principio da especializagao de exercicios, pelo qual estes
elementos sdo reconhecidos na data da transacgdo que os origina, independentemente do respectivo pagamento ou
recebimento. As diferengas entre os montantes recebidos e pagos e as correspondentes receitas e despesas geradas sdo

registadas nas rubricas de “Outros activos correntes” ou “Outros passivos correntes”, consoante a natureza da diferenga.

g) Ajustamentos de contas de activos

Quando se considera que os activos a seguir identificados estéo registados por uma quantia superior ao valor que se

esperava recuperar, tais activos devem ser deduzidos através dos correspondentes ajustamentos.
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Crédito de cobranga duvidosa

Quando houver expectativas de que os créditos nao seréo recebidos, deve ser reconhecido um ajustamento correspondente

ao respectivo risco de incobrabilidade.

h) Custo dos empréstimos obtidos

Os custos dos empréstimos obtidos que s&o directamente atribuiveis a aquisi¢ao, construgdo ou producdo de um activo
elegivel fazem parte do custo do activo. Esses custos s3o capitalizados como parte do custo do activo quando é provavel

que resultem em beneficios economicos futuros para a DOMUS e podem ser mensurados com fiabilidade.

i) Imparidade de itens ndo monetarios

A DOMUS avalia, a cada data de refato, ou com maior frequéncia caso tenha acorrido alteragdes que indiquem que um
determinado activo possa estar em imparidade, se existem indicagbes de que um activo ndo financeiro se possa enconfrar
em imparidade. Se tal indicagdo existir, a DOMUS estima a respectiva quantia recuperavel e, caso esta se apresente inferior

4 quantia escriturada, o activo encontra-se em imparidade e é reduzido para a sua quantia recuperavel.

A cada data de balango, a DOMUS reavalia se existe qualquer indicagdo de que uma perda por imparidade anteriormente
reconhecida possa ja ndo existir ou possa ter reduzido. Caso exista tal indicagdo, a DOMUS estima a quantia recuperavel
do activo e reverte as perdas por imparidade previamente reconhecidas apenas se tiverem ocorrido alteragbes nas

estimativas usadas para estimar a quantia recuperavel desde o reconhecimento da perda.

i) Activos financeiros

A classificagdo dos activos financeiros no seu reconhecimento inicial depende do objectivo para o qual o instrumento foi

adquirido bem como das suas caracteristicas, considerando as seguintes categorias:

Activos financeiros ao justo valor através dos resultados

A categoria de activos financeiros ao justo valor através dos resultados inclui activos financeiros detidos para negociago,
adquiridos com o objectivo principal de serem transaccionados no curto prazo e outros,activos financeiros ao justo valor por

via dos resultados.

Activos financeiros disponiveis para venda

Os activos financeiros disponiveis para venda sdo activos financeiros néo derivados, detidos com a intengéo em manté-los

por tempo indeterminado, ou designados para venda no momento do seu reconhecimento inicial.

Activos financeiros detidos até a maturidade

Consideram-se activos detidos até a maturidade a categoria de activos financeiros néo derivados com pagamentos fixos e
determinaveis e maturidades fixadas, tendo a DOMUS a intengéo de deter os mesmos até a maturidade.
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Empréstimos e contas a receber

Classifica-se como empréstimos e contas a receber os activos financeiros ndo derivados com pagamentos fixos ou

determinaveis, que nao estejam cotados num mercado activo.

Os activos financeiros sdo reconhecidos no balanco da DOMUS na data de contratagéo pelo respectivo justo valor
acrescido de custos de transacgdo directamente atribuivels, excepto para activos e passivos ao justo valor através dos

resultados em que os custos de transacgéo so imediatamente reconhecidos em resultados.

Entende-se por justo valor o montante pelo qual um activo ou passivo pode ser transferido ou liquidado, entre partes
independentes, informadas e interessadas na concretizagéo da transacgéo em condigdes normais de mercado. O justo valor

de um instrumento financeiro no reconhecimento inicial é geralmente o prego da transacgéo.

O justo valor & determinado com base em pregos de um mercado activo ou em métodos de avaliagdo no caso de

inexisténcia de tal mercado activo. Um mercado é considerado activo se ocorrerem transacgdes de forma regular.

A DOMUS avalia, a data de cada balango, se existe evidéncia objectiva de que um activo financeiro ou grupo de activos
financeiros esta em imparidade. Considera-se que um activo financeiro esta em imparidade se, e apenas-se, existir
evidéncia objectiva de perda de valor em resultado de um ou mais acontecimentos que tenham ocorrido ap6s o
reconhecimento inicial do activo e desde que tais acontecimentos tenham um impacto sobre os fluxos de caixa futuros
estimados dos activos financeiros. A evidéncia de imparidade pode incluir indicagdes de que o devedor ou um grupo de
devedores esta em dificuldades financeiras, incumprimento ou mora na liquidagdo de capital ou juros, a probabilidade de
entrarem em faléncia ou em reorganizagio financeira e sempre que esteja disponivel informago que indique um

decréscimo de valor dos fluxos de caixa futuros.

Reconhecimento inicial, mensuragio e anulagao do reconhecimento

As aquisicbes e alienagdes dos activos financeiros ao justo valor através dos resultados, assim como os activos financeiros

disponiveis para venda so reconhecidos na data da sua transacgao.

Os activos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao seu justo valor adicionado dos custos de transacgéo, a excepgao
da categoria dos activos financeiros ao justo valor através dos resultados, sendo os custos de transacgao reconhecidos em

resultados.

A anulagdo dos activos financeiros ocorre quando os direitos contratuais do activo financeiro expira, tenha procedido a
transferéncia substancial de todos os riscos e beneficios associados  sua detengéo ou ndo obstante retenha parte, mas
ndo substancialmente, todos s riscos e beneficios associados  sua detengéo a DOMUS tenha transferido o controlo sobre

esses activos.

Mensuragio subsequente

Apos o reconhecimento inicial, os activos financeiros ao justo valor através dos resultados séo reconhecidos pelo justo

valor, sendo as suas variagdes reconhecidas em resultados do exercicio.
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Os activos financeiros disponiveis para venda s3o valorizados ao justo valor, sendo as variagdes reconhecidas em capitais
proprios até a0 momento da anulago do reconhecimento, ou seja identificada uma perda por imparidade, momento em que

o valor acumulado dos ganhos e perdas potenciais registado em capitais proprios é transferido para resultados.

Os activos detidos até a maturidade, assim como os empréstimos e contas a receber, apos o reconhecimento inicial sao
mensurados a0 custo amortizado, através do método da taxa de juro efectiva. Ganhos e perdas sdo reconhecidos em
resultados aquando da anulagao do reconhecimento se encontra em imparidade, assim como decorrentes de aplicagao do

método do juro efectivo.

0 justo valor dos activos financeiros que s&o negociados em mercados financeiros organizados € o seu prego de compra
corrente (“bid price”). Para a auséncia de um mercado activo, o justo valor & determinado através de técnicas de avaliago,
tais como pregos de transacgéo recentes, semelhantes e realizadas em condicoes de mercado e técnicas de fluxos de caixa

descontados ou outros modelos de avaliagéo.

Para os activos financeiros que néo sejam possivel mensurar com fiabilidade o justo valor, 0s mesmos séo reconhecidos ao
custo de aquisigao, sendo qualquer imparidade registada por contrapartida de resultados.

Imparidade

Em cada data de balango é efectuada uma avaliagdo da existéncia de evidéncia objectiva de imparidade.

Activos financeiros registados ao custo amortizado

Se existir evidéncia objectiva de que foi suportada uma perda por imparidade em empréstimos concedidos e contas a
receber ou investimentos defidos até & maturidade registados pelo custo amortizado, a quantia da perda é mensurada como
a diferenca entre a quantia registada do activo e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados descontados a taxa
de juro efectiva original do activo financeiro. A quantia registada do activo-deve ser reduzida através do uso de uma conta

de redugZo do activo. A quantia da perda deve ser reconhecida nos resultados.

Se, num periodo subsequente, a quantia da perda por imparidade diminui e a diminuigdo pode ser relacionada
objectivamente com um acontecimento'que ocorra apos o reconhecimento da imparidade, a perda por imparidade
anteriormente reconhecida deve ser revertida ajustando a conta de redugao do activo. A reversdo ndo deve resultar numa
quantia registada do activo financeiro que exceda a quantia que poderia ter sido determinada pelo custo amortizado, caso a
imparidade ndo tivesse sido reconhecida & data em que a imparidade foi revertida. A quantia da reversao deve ser

reconhecida nos resultados.
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Activos financeiros registados pelo custo

Se existir evidéncia objectiva de que foi suportada uma perda por imparidade num instrumento de capital proprio no cotado
que nao esteja registado pelo justo valor porque o seu justo valor ndo pode ser mensurado com fiabilidade, ou num activo
derivado que esteja ligado a, e que deve ser liquidado pela entrega de um tal instrumento de capital proprio nao cotado, a
quantia da perda por imparidade é mensvurada pela diferenga entre a quantia registada do activo financeiro e o valor
presente dos fluxos de caixa futuros estimados descontados a taxa de retomo de mercado corrente para um activo

financeiro semethante. Estas perdas por imparidade n&o devem ser revertidas.

Activos financeiros disponiveis para venda

Quando existe evidéncia de imparidade nos activos financeiros disponiveis para venda, a perda potencial acumulada no
capital proprio, correspondente a diferenga entre o custo de aquisi¢éo e o justo valor actual, deduzida de qualquer perda por

imparidade no activo anteriormente reconhecida em resultados, & transferida para resultados.

k) Instrumentos de capital

Um instrumento é classificado como instrumento de capital proprio quando ndo existe uma obrigagao contratual da sua
liquidaggo ser efectuada mediante a entrega de dinheiro ou de outro activo financeiro, independentemente da sua forma

legal evidenciando um interesse residual nos activos de uma entidade ap6s a dedugéo de todos os seus passivos.

1) Passivos financeiros

Passivos financeiros ao justo valor através dos resultados

Os passivos financeiros ao justo valor por via dos resultados incluem os passivos financeiros detidos para negociagéo e

outros passivos financeiros ac justo valor através dos resultados reconhecidos no momento inicial.

Empréstimos obtidos e contas a pagar

A DOMUS classifica nesta categoria os restantes passivos financeiros.

Reconhecimento inicial, mensuragao e anulagao do reconhecimento

Um instrumento é classificado como passivo financeiro quando existe uma obrigagéo contratual da sua liquidagéo ser

efectuada mediante a entrega de dinheiro ou de outro activo financeiro, independentemente da sua forma legal.

Os passivos financeiros so inicialmente reconhecidos ao seu justo valor adicionado dos custos de transacgao, a excepgao
da categoria dos passivos financeiros ao justo valor através dos resultados, sendo 0s custos de transacgao reconhecidos

em resultados.
A anulaggo do passivo financeiro ocorre quando as obrigagdes contratuais do passivo financeiro expiram.

Quando um passivo financeiro é substituido por outro do mesmo credor, em condigdes substancialmente diferentes, ou os
termos do passivo existente sdo substancialmente diferentes, essa troca ou- alteragéo ¢ tratada como uma anulagdo do
reconhecimento do passivo original e é reconhecido um novo passivo, sendo a diferenca dos valores registada em

re}sultados.
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Mensuragédo subsequente

Apds o reconhecimento inicial, os passivos financeiros ao justo valor através dos resultados séo reconhecidos ao justo
valor, sendo as suas variagdes reconhecidas em resultados.

Os empréstimos e contas a pagar, apés o reconhecimento inicial sdo mensurados ao custo amortizado, através do metodo
da taxa de juro efectiva. Ganhos e perdas s30 reconhecidos em resultados aqu'ando‘da anulagdo do reconhecimento se

encontra em imparidade, assim como decorrentes de aplicagéo do método do juro efectivo,

m) Provisdes

A DOMUS constitui provisdes quando tem uma obrigagéo presente (legal ou construtiva) resultante de eventos passados

relativamente & qual seja provavel o futuro dispéndio de recursos financeiros, e este possa ser determinado com fiabilidade.

O montante da provisdo corresponde & melhor estimativa do valar a desembolsar para liquidar a responsabilidade na data

do balango.

n) Reconhecimento do rédito

0 rédito inerente as vendas é reconhecido na demonstragéo de resultados quando os riscos e vantagens inerentes a posse .
dos bens vendidos sao transferidos para o comprador. O rédito relacionado com a prestagdo de servigos é reconhecido

quando os correspondentes servigos sao prestados.

o) Reconhecimento de gastos e rendimentos

A DOMUS regista os seus gastos e rendimentos de acordo com o principio do acréscimo, pelo qual estes elementos sdo
reconhecidos na data da transacgdo que os origina, independentemente do respectivo pagamento ou recebimento. As
diferengas entre os montantes recebidos e pagos e as correspondentes receitas e despesas geradas séo registadas nas

rubricas de “Outros activos correntes” ou “Outros passivos correntes”, consoante a natureza da diferenga.

p) Impostos sobre o rendimento

Impostos correntes

O imposto corrente, activo ou passivo, & estimado com base no valor esperado a recuperar ou a pagar as autoridades
fiscais. A taxa legal de imposto usada para calcular o montante é a que se encontra em vigor a data de balango.

0 imposto corrente & calculado com base no lucro tributavel do exercicio, o qual difere do resultado contabilistico devido a
ajustamentos & matéria colectavel resultantes de gastos ou rendimentos néo relevantes para efeitos fiscais, ou que apenas
serdo considerados noutros periodos contabilisticos, em conformidade com a legistagdo fiscal vigente.

Impostos diferidos

Os impostos diferidos activos e passivos correspondem ao valor do imposto a recuperar e a pagar em periodos futuros

resultante de diferengas temporarias entre o valor de um activo ou passivo no balango e a sua base de tributago.

Os prejuizos fiscais reportaveis assim como os beneficios fiscais ddo também origem a impostos diferidos activos.
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Os impostos diferidos activos séo reconhecidos até ao montante em. que seja provavel a existéncia de lucros tributaveis

futuros contra os quais possam ser deduzidos os impostos diferidos activos.

Os impostos diferidos sao calculados com base nas taxas fiscais decretadas para o periodo em que se prevé que seja

realizado o respectivo activo ou passivo.

Os impostos sobre o rendimento (correntes ou diferidos) s&o reflectidos nos resultados do exercicio, excepto nos casos em
que as transacgbes que os originaram tenham sido reflectidas noutras rubricas de capitais proprios. Nestas situagdes, 0
correspondente imposto € iguaimente reflectido por contrapartida de capitais proprios, ndo afectando o resultado do

exercicio.

3.  Principais julgamentos, estimativas e pressupostos contabilisticos

A preparagdo das demonstragdes financeiras da DOMUS exige que a Administragdo efectue julgamentos, estimativas e
premissas no ambito da tomada de decisdo sobre alguns tratamentos contabilisticos com impactos nos valores reportados
no total de activo, passivo, capital proprio, gastos e rendimentos. Os efeitos reais podem diferir das estimativas e
julgamentos efectuados, nomeadamente no que concerne ao efeito dos custos e proveitos reais. ‘

No estagio actual das operagdes da empresa, o principal julgamento da Administragdo prende-se com a aplicabilidade do

pressuposto de continuidade das operagdes.

O PGC-NIRF estabelece um conjunto de politicas contabilisticas que requerem que a Administragao efectue julgamentos e
realize estimativas. Os principais julgamentos e estimativas contabilisticas utilizadas pela DOMUS. sdo analisadas como

segue:

Imparidade de activos tangiveis e intangiveis

Os activos tangiveis e intangiveis séo revistos para efeitos de imparidade sempre que existam factos ou circunsténcias que

indicam que a sua quantia registada excede a recuperavel.

Considerando as incertezas quanto & quantia recuperavel destes activos de longo prazo, pelo facto das andlises se
basearem na melhor informagao a data, as alteragdes de pressupostos podem resultar em impactos na determinagéo do

nivel de imparidade e, consequentemente nos resuitados da empresa.

Vidas Uteis dos activos tangiveis e intanqgiveis e respectivos valores residuais

A DOMUS reavalia continuamente as suas estimativas sobre a vida 0fil dos activos tangiveis e intangiveis e seus valores
residuais, caso aplicavel. As estimativas de vida (il remanescente sdo baseadas na experiéncia, estado e condi¢do de
funcionamento do activo. Caso se entenda necessario, estas estimativas sao sustentadas em pareceres técnicos emitidos

por peritos independentes.

Ajustamentos para o valor realizavel liquido

Os inventarios séo revistos para efeitos de ajustamento para o valor realizavel liquido sempre que existam factos ou
circunstancias que indicam que a sua quantia registada excede a recuperavel,
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Impostos

Os impostos sobre o rendimento (correntes e diferidos) s&o determinados pela DOMUS com base nas regras definidas pelo
enquadramento fiscal. No entanto, em algumas situagdes, a legislagéo fiscal ndo é :suficientemente clara e objectiva e
podera dar origem a diferentes interpretacbes. Nestes casos, os valores registados resultam do melhor entendirhento da
DOMUS sobre o édequado enguadramento das suas operagdes, o qual é susceptivel de poder vir a ser questionado pelas

Autoridades Fiscais.

As Autoridades Fiscais dispdem da faculdade de rever a posigao financeira da DOMUS durante um periodo de 10 anos,
podendo resultar eventuais correcgbes, devido a diferentes interpretagdes efou incumprimento da legislagéo fiscal,

nomeadamente em sede de IRPC e IVA, eventuais correcgdes.

O Conselho de Administracao acredita que a DOMUS cumpriu com todas as obrigagdes fiscais a que se encontra sujeito,
pelo que, ndo se espera, que eventuais correcgOes as respectivas matérias colectaveis declaradas, decorrentes destas

revisdes, venham a ter impactos significativos nas demonstragbes financeiras.

4.  Alteragdes de politicas contabilisticas, de estimativas e erros

Nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2022 e 2021, n4o ocorreram quaisquer alteragdes de politicas contabilisticas

que produzam efeito na comparabilidade desses exercicios.

De igual forma, ndo ocorreram alteragbes significativas de estimativas, nem foram detectados erros que motivem a

reexpressio das quantias comparativas.
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§.  Activos tangiveis

O movimento ocorrido nos activos tangiveis é analisado como segue:

31-Dez-2021 Aumentos Alienagbes/Abates Transferéncias 31-Dez-2022
Custo de aquisi¢ao ‘ ) '
Constugdo 1,860,611 - - - 1,860,611
Equipamento basico 42,751,273 - - - 42,751,273
Mobilidrios e equipamentos 9,782,961 101,832 - - 9,884,793
Equipamento de transporte 847,350 - - - 847,350
Ferramentas ¢ ulensilios 26,201 - - ‘ - 26,201
Oufros activos tangiveis 1,323,062 - . - ‘ 1,323,062
Investimentos em curso 34,616,373 - - - 34,616,373
91,207,831 101,832 . . ' 91,309,663
31-Dez-2021 Depreciagdo do . acoes/Abates  Transferéncias 31-Dez:2022
exercicio )
Depreciagdes acumuladas
Construgdo 1,793,121 1,570 oo - 1,794,691
Equipamento basico 41,677,582 268,234 - - ’ 41,945,816
Mobiliarios e equipamentos 5,970,895 1,101,804 - ) - 7,072,699
Equipamento de transporte 847,350 - - - 847,350
Ferramentas e utensilios 26,201 - - - 26,201
Outros activos tangiveis _ 1,323,064 - - - 1,323,064
51,638,213 1371608 . . 53,009,821
Valor liquido 39,569,618 38,299,842

A rubrica de Investimentos em curso decompde — se como segue:

Ano do ultimo

Descrigio movimento Valor
Silo Auto 2016 1,337,148
Malhangalene 2014 562,350
Parque Novo 2013 853,070
Tenente General Osvaldo Tanzama 2015 112,500
Muntanhana , 202 31,659,755
Ex-Aerddromo da Costa do Sol 2021 91,550
34,616,373
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31-De2-2020 Aumentos Alienagdes/Abates Transferéncias | 31-Dez-2021

Custo de aquisigéo

Construgdo 1,860,611 - - - 1,860,611
Equipamento basico 42,751,273 - - - 42,751,273
Mobiliarios e equipamentos 7,266,941 28,300 B 2,487,720 9,782,961
Equipamento de transporte 18,208,248 - {17,360,898) - 847,350
Ferramentas e utensilios 26,201 : - - - 26,201
Qutros activos'tang iveis 1,323,062 - - - 1,323,062
Investimentos em curso 36,458,310 645,783 - (2,487,720) 34,616,373
107,894,646 674,083 (17,360,398) - 91,207,831

31-Dez:2020 Depreciagdo do  yionactesiAbates  Transferéncias 1-Dez-2021

exercicio

Depreciages acumuladas

Construgdo 1,791,551 1,570 - - 1,793,121
Equipamento basico 39,826,813 1,850,769 - - 41,677,582
Mobiliarios e-equipamentos 5,128,959 841,936 - - 5,970,895
Equipamento de transporte 13,868,025 - {13,020,675) - 847,350
Ferramentas e utensilios 26,201 ) - - - 26,201
Outros activos tangiveis 1,323,064 - - - 1,323,064
61,964,613 2,694,275 {13,020,675) . 51,638,213

Valor liquido 45,930,033 39,569,618

6. Activos tangiveis de investimentos

0O movimento ocorrido nos activos tangiveis é analisado como segue:

31-Dez-2021 Aumentos Alienac6es/Abates Transferéncias 31-Dez-2022
Custo de aquisi¢ao
Construgéo 23,370,244 - - - 23,370,244
23,370,244 23,370,244
H-Dez:2021 Depreciagdodo  picnacdesiAbates  Transferéncias . 31-Dez2022
exercicio
Depreciagdes acumuladas
Construgdo 4,674,060 467,406 - - 5,141,466
4,674,060 467,406 5,141,466
18,696,184 18,228,778

—_—
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i
31-Dez-2020 Aumentos Alienagdes/Abates Transferéncias 31:Dez-2021
Custo de aquisi¢ao :
) Construgéo 23,370,244 . - - 23,370,244
3 23,370,244 ‘ 23,370,244
31-Dez-2020 Deprecuf; 40 do Alienagoes/Abates Transferéncias 31-Dez-2021
exercicio

Depreciagdes acumuladas

Construgéo 4,206,654 467,406 - - 4,674,060
4,206,654 457,406 4,674,060
19,163,590 18,696,184

7. Inventarios

A rubrica de Inventarios apresenta-se como segue:

31-Dez-2022 31-Dez-2021

Servios em curso
Construgdo de moradias ) R ‘ 17,274,377
' - 17,214,377

Materiais diversos
De Electicidade 287 974 530,462
De Canalizagéo 865,638 735115
De Pintura 319,165 125,335
De Semalharia ‘ 140,275 17,718
De Carpintaria 156,028 181,727
De Constugo 50,082 74,924
' 1,819,162 1,765,281
1,819,162 19,039,658
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8. Clientes

Os Clientes apresentam-se como segue:

Direcgdo Nacional do Patriménio do Estado
Cofre dos Tribunais

Austral Consultoria, Lda

Consulado das Filpinas

Marcia Lucinda Monjane Malenja

Banknet

Clinica 33 andares

Momade Aquil Rajahussen

TRAQUS - Arquitectura, Fiscalizagdo, Gesto Imoboliana
Edgar Danilo Estévao Baloi

MISSELLO, Gestéo e Desenvolvimento, Lda
Mais Seguros, SA

121 GROUP, LIMITADA

X Media Projectos, Lda

Procuradoria - Geral Da Repiblica

Outros

Recebimentos Nao Alocados

Impardade acumutada de conta a receber

0O movimento das perdas por imparidade durante o periodo foi o seguinte:

A1 de Janeiro
Reforgo
Reversdes

A 31 de Dezembro

31-Dez-2022 31-Dez-2021
27,553,847 30,785,364
12,000,000 12,000,000
1,326,375 59,460
1,164,446 1,164,446
1,167,081 1,167,081
1,321,959 1,321,959
974,142 971,142
617,452 617,452
730,852 730,852
578,159 578,159
79,935 756,820
. 561,273 561,273
709,713 871,713
992,800 932,800
597,604 2,007,604
18,889,206 21,176,952
69,978,842 75,793,077
(697,284) (752,982)
{22,400,370) (22,052,616)
45,381,188 52,987 479
31-Dez-2022 31-Dez-2021

22,052,616 1,687,001
428,904 2,365,615

(81,160) .
22,400,370 22,052,616
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9.  Outros activos financeiros

A rubrica dos activos financeiros apresenta-se como segue:

Domus Lubbe construgdes
Condominio Triunfo Village
Emst & Young

Empréstimos Concedidos

Qutros

Imparidade acumulada de conta a receber

O movimento das perdas por imparidade durante o periodo foi o seguinte:

A 1 de Janeiro
Reforgo

Redugéo

A 31 de Dezembro

10. Outros activos correntes

Os Outros activos correntes apresentam-se como segue:

Estado

IRPC & recuperar

Pagamento especial por conta
Rendvimentos perdiais

QOutros

Acrescimos de rendimentos e gastos

Instituto Nacional de Petroleo
Pagamento do IRPC Por Conta 2021
Seguros

Procuradoria Geral da RepUblica

Outros

31.Dez:2022 31-Dez:2021
£35,451 635,451
451,266 170,766
163,950 163,950
189,915 415,824
387,434 388,608
1,828,016 1,774,600
{1,344,818) (1,344,818)
483,168 429,782
31-Dez:2022 31-Dez-2021
1,344,818 1,398,378
- 53,560)
1,344,818 1,344,818
31-Dez:2022 31-Dez-2021
1,239,356
100,002 -
1,501,672 1,013,988
235 225,368
2,841,265 1,239,356
11,808,005 10,225,000
15,503,204 15,503,294
421,308 425,119
- 4,500,000
3,284,048 3,730,109
31,016,655 34,383,522
33,857,920 35,622,878
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11. Caixa e bancos

Esta rubrica de caixa e bancos descompde-se como segue:

Caixa (@)
Depsitos & ordem (b}
Depésitos & prazo o]

A decomposico dos saldos de Caixa e bancos por moeda, apresenta-se da seguinte forma:

Meticais

Délares Norte-Americanos

(@) O detalhe de caixa apresenta-se como segue:

Caixa
Meficais
Dalares Norte-Americanos

by A decomposigéo da ribrica de depositos & ordem por moeda apresenta-se da seguinte forma:

" Saldos em moeda nacional
Millennium Bim
ABSA
Acess Bank ‘
Banco Comercial ¢ de Investimentos (BC)
Ecobank Mogambique
United Bank for Africa (UBA)
First National Bank (FNB)
Moza Banco

Standard Bank

Saldos em moeda estrangeira

Dolares Norte-Americanos

Banco Comercial e de Investimentos

31-Dez-2022 31-Dez-2021
58,075 219,413
13,948,816 2,800,114
10,000,000
14,006,891 13,019,527
31-Dez-2022 31-Dez-2021
13,796,450 12,809,252
21 Q,441 210,275
14,006,891 13,019,527
31-Dez-2022 31-Dez-2021
51,750 213,093
6,325 6,320
58,075 219,413
31.Dez-2022 31-Dez-2021
9,558,677 744,067
1,566,634 1,126,672
359,996 12,260
1,741,006 483,677
99,432 129,356
45,673 22,803
23,356 9,590
105,790 17,985
w4134 49,749
13,744,700 2,596,159
204,116 203,955
204,117 203,955
13,948,816 2,800,114
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(c) Arubrica de Depositos a prazo analisa-se como segue.

31-Dez-2022 31-Dez-2021
Depésito a prazo
Acess Bank , - 10,000,000
12. Capital proprio
O capital social da DOMUS corresponde a soma das seguintes quotas:
Valor %

IGEPE 1,016,000 80%
Estado Mogambicano 177,800 14%
Hermenegildo Alberto Saiete 50,800 4%
Antorio Xavier Matias Vaz Junior 25,400 2%

' 1,270,000 100%

De acordo com a lei vigente, a DOMUS deve transferir para reserva legal 5% dos lucros liquidos até que esta represente
pelo menos 20% do capital social (art.* 444° do Codigo Comercial). Esta reserva nao é distribuivel e s6 pode ser utilizada
para incorporaga0 no capital ou para cobrir prejuizos, depois de esgotadas todas as outras reservas. Pelo facto da empresa

estar numa situago de prejuizo, ainda nao foi constituida a reserva legal.

Por decisdo da Assembleia Geral de Accionistas, realizada em 26 de Abril de 2022, foi aprovado o resultado fiquido de

2021, no montante de 37,118,565 Meticais e transferido integralmente para a rubrica de'Resultados transitados.

13. Empréstimos

Qs Empréstimos obtidos podem ser analisados como segue:

31-Dez-2022 31-Dez-2021

Corrente

BancABC - Financiamento - Aterro 0] 1014282 5,447,352

BancABC - Financiamento - Etar 2 ‘ v 4,655,221
1,014,282 10,002,613

Néo corrente

BancABC - Financiamento - Aterro 7,045,961

BancABC - Financiamento - Etar 2 3,685,414

10,731,375

1,014,282 20,733,988

i) Empréstimo de longo prazo com o objectivo de apoiar na construgao da ETAR no terreno do Costa do Sol, no

montante de MZN 15,518,000. O referido empréstimo foi concedido em 21 de Dezembro de 2018 com a
maturidade de 19 de Dezembro de 2023. A taxa de juro é de 23%, com pagamentos mensais ao longo de 60
meses. Em termos de garantias foi efectuado um penhor de depésito no valor de 10 milhdes de Meticais validos

até 11 de Julho de 2020 e uma livranga com valor e data de vencimento.
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14. Outros passivos financeiros

A rubrica de outros passivos financeiros decompde-se como segue:

31-Dez:2022 31-Dez-2021
Remuneragbes a pagar 3,924,390 3,737,987
Qutros credores
Conselho Municipal de Maputo 13,226,459 16,560,050
Otis Mogambique 930,813 930,813
Clinica Amaf 1,213,450
Acosterras Mogambique, Lda 1,100,643
Qutros 519,627 2,027,570
14,676,899 21,832,526
Adiantamentos a clientes :
Fides- Correctores de Seguros 306,835 306,835
Procuradoria Geral 92412 50,796
Associagdo Mogambicana de Bancos 97,153
Confrato 4 - C44 - 30,077,100
Qutros 1,100,334 751,775
1,596,734 31,186,505
20,198,023 56,757,017
15. Outros passivos correntes
A rubrica de Outros passivos correntes decompde-se como segue:
31-Dez-2022 31-Dez-2021
Estado
IRPC a pagar 11,563,342 11,563,342
Pagamento por conta 15,503,294 15,503,294
Estimativa de imposto (Nota 22) 6,338,093 -
Rendimentos de trabatho Independente 1,627,900 1,977,210
hva a pagar 462,222 1,035,830
Outros 1,141,258 1,389,372
37,136,109 31,469,048
Gastos e rendimentos diferdos
Caugdes 11,126,826 10,935,279
Auditoria 379,500 537,200
Energia 182,515 240,301
QOutros 312,567 10,273,882
12,001,408 21,986,662
49,137,517 53,455,110
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16. Vendas e Prestagio de servigos

Arubrica de Vendas ¢ Prestago de servigos analisa-se como segue:

2022 2021

Armendamento
Prédio 33 andar ‘ 141,199,404 119,266,010
Parque extemo 5,219,590 5,004,435
Complexo Residencial Costa-do-Sol 1,920,000 1,820,000
Outros 10,548,034 95,000

158,887,118 126,185,445
Outras vendas '
Casas do Costa do Sol 31,660,105

31,660,105

190,547,223 126,185,445

17. Custos dos inventarios vendidos ou consumidos

A rubrica de Custos dos inventarios vendidos ou consumidos apresenta-se como segue:

2022 2021
Existéncias iniciais 1,765,281 2,737,402
* Compras 2,316,455 3,360,930
Custos de construgdo de Casa Costa do Sol 18,435,648
Existéncias finais (1,819,162) {1,765,281)
20,698,222 . 4,333,051
18. Gastos com o pessoal
Os Gastos com o pessoal apresentam-se como segue:
2022 2021
Remunera(;(‘)es 55,295,535 601543,686
Seguranga Social - Entidade Patronal {4%) 1,837,480 2,309,747
Indemnizagoes ' 776,292 -
Seguro de acidentes de rabalho 505,549 771,934
Alimentagdo 1,478,807 2,288,651
Assisténcia médica e Medicamentosa 1,533,295 2,158,152
Oufros 358,206 483317
161,785,164 68,555,487

0O nimero médio de trabalhadores para o exercicio foi de 68 (71 do exercicio anterior - 2021),
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19. Fornecimentos e servigos de terceiros

Os Fomnecimentos e servigos de terceiros apresentam-se como segue:

2022 ) 2021

Aguae electicidade 3,042,932 3,201,657
Gastles e restantes combustiveis 560,542 475,047
Material de manutengéo e reparagao 8,382,444 8,756,354
Material de escritorio 645,325 874,615
Infra-estruturas do Triubfo Village 219,607 2,280,604
Servigos de Limpeza 5,594,495 5,165,015
Comunicagbes 887,076 293,809
Honorarios 941,280 690,400
Seguros de viaturas 1,200,987 1,164,303
Servigos de vigilancia e seguranga de edificios 8,817,548 8,727,049
Outros 839,630 1,116,272

31,131,868 32,746,025
20. Outros rendimentos e gastos operacionais
Os Outros rendimentos e gastos operacionais apresentam-se como segue:

2022 2021

Gastos
Impostos e Taxas 3,245,572 5,684,799
Taxa de exploragdo 27,258,607 28,209,989
Multas e penalidades - 14,226,459
Abates 4,340,223
Outros 61,116 18,203

30,565,295 52,479,673
Rendimentos
Alienagéo 195,000 272,000
Indemnizagéo 27,984 53,612
Outos ' 369,863 3,436,753

592,847 3,762,365
29,972,446 48,717,308
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21. Rendimentos e gastos financeiros

Os Rendimentos e gastos financeiros apresentam-se como segue:

2022 2021

Gastos financeiros )
Juros sobre depositos bancarios 403,088 470,955
Diferengas de cambios favoraveis 166 1,654,249
403,254 2,125,204
Rendimentos financeiros
Juros e encargos similares 31209{662 5,268,124
Diferengas de cambios desfavoraveis . 25,562 42122
Servigos bancérias 283,944 299,582
3,529,168 5,610,428
(3,125,914) (3,485,224) ‘
22. Impostos sobre o rendimento
Em 31 de Dezembro de 2022 e 2021 a reconciliagdo do imposto é a seguinte:
2022 201
Resultado antes de imposto ‘ 41,646,841 (37,118 565)
Ajustamentos fiscais:
Provisdes por imparidade néo dedufiveis 408,904 2,365,614
Multas - 14,226,459
50% encargos com viaturas ‘ 181,454 1,354,647
Corregdoes de exercicios anteriores 61,116 317,481
Diferengas de cambio néo realizadas 12,563 (730,342)
Realizagdes de ufiidade social ndo enquadravéis 1,751,359 0
Impostos e encargos de responsabilidade de outrem 1,877,477 -
Total dos custos néo dedutiveis , -
Lucro / (Prejuizo) fiscal do exercicio 45,959,713 (19,584,707)
Prejuizos fiscais deduzidos {19,584,707) -
26,375,006 -
32% ‘ 8,440,002 -
Pagamento por conta (100,002) -
Retengdes na fonte (1,501,907} 1,239,356
IRPC i recuperar (nota 15) 6,838,093 1,239,356
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23, Partes relacionadas

Os saldos com as partes relacionadas apresentam-se como segue:
Nota Data Clientes

Direcgéo Nacional do Patrimonio do Estado 8 31-Dez-2022 27,563,847
8 31-Dez-2021 30,785, 364
As transacgbes com as partes relacionadas apresentam-se como segue:
Nota Data Compras Vendas
IGEPE 786 StDezlZ
7815 31-Dez-2021 80,442 0712

24. Compromissos e contingéncias

A data do halanco das contas nao existiam compromissos nem contigéncias.

25. Gestao de risco, objectivos e politicas

A actividade da DOMUS é exposta a uma diversidade de riscos financeiros, o que envolve a analise, aceitagao e gestao de
certos graus de riscos ou combinagdo dos mesmos. O objectivo do Conselho de Administragao da DOMUS é por isso
alcangar um equilibrio apropriado entre o risco e o retomo, e minimizar os efeitos potenciais adversos ao desempenho

financeiro.

Desta feita, as politicas de gestdo de risco da DOMUS sdo desenhadas a fim de identificar e analisar estes riscos,
estabelecer limites de risco e controlo, e monitorar os riscos e aderéncia aos limites através de sistemas de informagao
fiavels e actualizados. A DOMUS revé periodicamente as suas politicas de gestéo de risco e sistemas a fim de melhor se

precaver face as variagées de mercado.

Risco de mercado

O risco de mercado é o risco de mudangas nos preos de mercado, tais como taxas de juro, taxas de cambio. O objectivo
da gestdo do risco de mercado € gerir e controlar o risco de mercado dentro de pardmetros que a Gestdo considere

aceitavel.

Risco de taxa de juro

0 risco de taxa de juro do fluxo monetario é o risco de que fluxos monetarios futuros de um instrumento financeiro iréo
flutuar devido a alteragdes nas taxas de juro de mercado. O risco do justo valor da taxa:de juro € o risco de que um valor de
um determinado instrumento financeiro ira flutuar devido a taxas de juro do mercado. A exposigdo da DOMUS face ao risco

da taxa de juro prende-se essencialmente com os empréstimos de taxa de juro variavel.
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A politica da DOMUS passa por obter financiamento através de empréstimos em moeda nacional negociados junto da

banca, com taxas variaveis fixadas nas melhores condigbes possiveis, a fim de minimizar as variagdes das taxas de juro.

Risco de'taxa de cimbio

0 risco de taxa cambial & o risco que o justo valor ou fluxos de caixa futuros de um instrumento financeiro venha a flutuar
devido a alteragdes nas taxas de cambio. As demonstragdes financeiras da DOMUS podem ser afectadas pelas variagbes
das taxas cambiais MZN/USD, A DOMUS procura atenuar os efeitos de exposicdo a moeda estrangeira efectuando o maior

nimero-de operagdes em moeda nacional,

Risco de Crédito

0 risco de crédito € o risco da DOMUS incorrer numa perda pelo facto de as contrapartes e clientes néo cumprirem com as
suas obrigagdes. Para limitar este risco, a gestéo recorre a diversas fontes gerindo os activos tendo por base a sua liquidez

e monitoriza periodicamente os fluxos de caixa futuros e liquidez.

A exposigdo maxima ao risco a 31 de Dezembro de 2022 e 2021 ¢ a seguinte:

31-Dez-2022 31-Dez-2021
Clientes 46,881,188 52,987,479
Qutros activos financeiros 483,198 ' 429,782
Outros activos correntes 32,256,011 35,622,878
79,620,397 89,040,140

Risco de Liquidez

0 risco de liquidez é o risco da DOMUS néo ter capacidade financeira para satisfazer os seus compromissos associados
aos instrumentos financeiros quando estes se vencem. Para limitar este risco, a gest&o recorre a diversas fontes gerindo os

activos tendo por base a sua liquidez e monitoriza periodicamente os fluxos de caixa futuros e liquidez.

A gestdo deste tipo de risco, desenvolvida com recurso a andlise dos prazos residuais dos diferentes activos e passivos do
balango, evidencia, para cada um dos diferentes intervalos considerados, a diferenga entre os volumes de influxos de caixa

e ex fluxos de caixa, bem como os respectivos gaps de liquidez.

O objectivo da DOMUS é manter o equilibrio entre a continuidade do financiamento e flexibilidade através da utilizagéo de

descobertos bancarios, empréstimos bancérios, locagdes financeiras.
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31-Dez-2022 Até1ano De1abanos Mais de 5 anos Total
Emprésimos obidos ’ 1,014,282 - o 1,014,282
QOutros passivos financeiros 20,198,023 - - 20,198,023
Qutros passivos correntes 49,137,517 - - 49,137,517
' 70,349,823 . . 70,349,823

31-Dez-2021 Até 1 ano De1a5anos Mais de 5 anos Total
Emprésﬁmos obﬁdos ‘ 10,002,613 10,731,375 - 20,733,988
Qutros passivos financeiros 56,757,017 - - 56,757,017
Outros passivos correntes 53,455,710 - ’ - 53,455,710
120,215,341 10,731,375 - 130,946,716

Gestio de Capital

O principal objectivo da gestéo do capital da DOMUS & garantir um s6lido racio de capital de divida a fim alavancar os seus

negocios e maximizar o valor para os accionistas.

A DOMUS gere a sua estrutura de capital de acordo com a evolugéo das condicbes de mercado. A fim de manter ou ajustar
a sua estrutura de capital, a DOMUS pode ajustar o pagamento de dividendos aos accionistas ou emitir novas acgoes.

Nao foram efectuadas alteragdes nos objectivos, politicas ou processos para gestio de capital durante o ano findo em 31 de
Dezembro de 2022 e 31 de Dezembro de 2021.

A DOMUS analisa o seu endividamento através do racio de alavancagem como segue:

31-Dez-2022 31-Dez-2021

Empréstimos obfidos (nota 13) 1,014,282 20.733,988_
Qutros passivos financeiros correntes e no correntes (nofa 14) 20,198,023 56,757,017
Outros passivos correntes (nota 15) 49,137,517 53,455,710
Menos: caixa e bancos {nota 11) 14,006,891 13,019,527
Divida liquida 84,356,713 143,966,242
Capital proprio 81,625,248 48,418,409
Capital proprio e divida liquida 81,625,248 48,418,409

103% 297%

Récio de alavancagem
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26. Acontecimentos apés a data de balango

Apés a data do balango e até a data em que as demonstragdes financeiras foram autorizadas para emisséo, ndo se

verificaram eventos favoraveis ou desfavoraveis para a DOMUS que afectem as presentes demonstragdes financeiras ou

que requeiram divulgagéo nas mesmas.
“ Qnselho de Administracéo

O Técnico de Contas

ﬂncswmw 0F GESTAD lMOBIL.lAR‘A f
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